ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESINE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN NOTLARI
GENEL HUKUMLER

1.

10.

Planlama alani igerisinde ilgili koruma kurulu kararlari ile tescil edilmis bulunan parseller ve
bu parsellere komsu olan parsellerde ilgili koruma bolge kurulu tarafindan alinacak karara
gore uygulama yapilacaktir. Tespit ve tescil edilmis agac¢lar korunacak ve kurul kararlar1 esas
almacaktir.

Tespit edilmis olup, tescil islemleri tamamlanmamis parseller de, ilgili kiiltiir ve tabiat
varliklar1 koruma kurulundan goriis almadan uygulama yapilamaz.

Teknik ve sosyal donati alanlar1 (egitim, saglk, kiiltiir, dini tesis, resmi kurum, yesil alan,
teknik altyapi, acik otopark, kapali otopark vb.) Kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.

(13

Planlama alaninin tamami; Baymdirhik Ve Afet Isleri Genel Miidiirliigiince hazirlanan
Tirkiye Deprem Bolgeleri” haritasinda 2. Derece deprem bdlgesinde kalmaktadir. Ancak
Istanbul ili 1. Derece deprem bolgesi oldugu icin, planlama alanmin tamami 1. Derece
deprem bdlgesi olarak kabul edilecektir.

Planlama alaninin tamaminda ISKI Genel Miidiirliigii’nce hazirlanan Igme Suyu Havzalari
Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

Yiriirlikteki deprem, siginak, otopark, binalarda 1s1 yalittmi, TSE vb. Yonetmelik
hiikiimlerine uyulacaktir.

Bolgesel olarak ilgili kurum ve kuruluslarca yapilacak olan enerji, iletisim, ulasim ve benzeri
altyapilar ile dogalgaz boru hatlar1 ve tesislerinde Afet Isleri Genel Miidiirliigii'nce
onaylanacak yerlesime uygunluk amagli jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarina uyularak
gerekli giivenlik onlemleri alinacaktir.

Planlama alaninin tamaminda; deprem sonrasi kullanimi zorunlu olan, tehlikeli madde igeren,
insanlarin uzun siireli ve yogun olarak bulundugu, degerli esyanin saklandigi, her tiirlii
egitim, saglik, kiiltiir, dini, askeri, idari tesis, haberlesme, iletisim, enerji, ulasim vb. Tesis
alanlarinda kamuya ait her tiirlii yapilarda parsel 6l¢eginde jeolojik ve jeoteknik etiit raporlari
hazirlanmadan uygulama yapilamaz.

1/1000 olcekli yerlesime uygunluk haritalart parsel bazinda yapilasmaya altlik olarak
kullanilamaz ve planlama alaninin tamaminda insaat uygulamasindan 6nce zemine dayali
(parsel 6lceginde) jeolojik aragtirma ve jeoteknik etiitler yapilmadan, raporlar1 hazirlanmadan
ve ilgili kurumlara onaylatilmadan uygulama yapilamaz.

Planlama alaninin merkezi 6zellik gosteren alanlarinda saglik, itfaiye, haberlesme, iletisim
gibi tesislerin bulundugu alanlarda, ulasim aglarina yakin alanlardaki acik alan, meydan, park
gibi yerlerin uygun noktalarinda ilgili kuruluslarin uygun goériisleri alinmasi, heliport
yonetmeligine uyulmasi sarti ile kamuya ait helikopter inis-kalkis pisti (heliport alani)
yapilabilir.
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11. Halihazir haritadaki miilkiyet sinirlar1 ile kadastral haritalar arasinda uyumsuzluk olmasi
durumunda imar uygulamasi, ilgili Kadastro Miidiirliigiinden alinacak roperli krokiye gore
yapilacaktir.

12. Bu planda gosterilen 18. Madde siirlari uygulama esnasinda degistirilebilecektir. Bu
alanlarda imar kanununun 18. Maddesi ve ilgili yonetmelikleri dogrultusunda uygulama
yapilmadan imar uygulamasi yapilamaz.

13. “A” ile isaretli yap1 adalarinda yapilacak Imar Kanununun 18. Maddesi uygulamalarinda bu
planda ve yonetmelikte belirtilen min. ifraz sartlar1 aranmaz.

09.08.2011 tarih 1569 sayili IBB Meclis karar1 - 16.11.2011 onayli

I Konut, Konut + Ticaret fonksiyonlarinda bir kismi1 ya da tamami dere 1slah sinir1 ile yap1
I yaklasma sinir1 arasinda kalan ve tek basina yapilasamayan parsellerin imar haklar1 bu alanlarin
: kamuya terk edilmesi kosulu ile baska bir konut veya konut + ticaret alanina transfer edilebilir.
1 Kamuya terk edilen alanlar gerekli plan degisiklikleri yapilarak yesil alan olarak
! degerlendlrllecektlr Imar hakki transferi ile 1/1000 6lgekli planda verilen kat adetleri artirilamaz.

16. Planda dere koruma kusaklar1 gosterilmistir. Dere koruma kusagi yap1 yaklagsma sinir1 arasi
alan yap1 yasakli alandir. Ancak bu alan ait oldugu parselin emsal hesabina dahil edilecektir.

17. Gol ve dere mutlak koruma alanlari, kisa mesafeli koruma alanlari, orman alanlari, mutlak
tarim alanlar1 yerlesmeye agilamaz. Bu alanlar ile askeri alanlar yogunluk hesabina dahil
edilemez.

18. Askeri alanlar ve askeri giivenlik bolgeleri ve askeri yasak bolgelerde, ilgili yasa ve
yonetmeliklere uyulacaktir.

19. Planlama alaninda uygulama asamasinda parsel lizerinde agag tespit calismasi yapilacak ve
bu tespite gore nitelikli tim aga¢ ve agac topluluklar1 korunacaktir. Her parselin 25 m?’si i¢in
cap1 10 cm’den az olmamak tizere bir adet nitelikli, yetismis aga¢ dikilmeden iskan ruhsati
verilemez.
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Planda “K” ile gosterilmis kavsak alani i¢inde kalan yerlerde Ulasim Planlama Miudirligi ve
Ulasim Koordinasyon Midiirliigi goriisleri dogrultusunda trafik diizenlemesi ve kavsak
projeleri yapilacaktir.

Ticari alanlarda ve kamu kullanimina ayrilan tiim alanlarda, proje ve uygulama asamasinda
Istanbul Imar Yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda oziirliiler icin gerekli diizenlemeler
yapilacaktir.

Plan tizerinde yazilmis olan yol genisliklerine uyulacaktir. Ancak planda c¢izilen yol genisligi
simgede yazilan yol genisliginden farkli ise planda ¢izilen yol genisligine uyulacaktir. Planda
belirtilmeyen yol genislikleri i¢in plan tizerinden 6l¢ii alinacaktir.

Parsel maliklerinin muvafakati alinmak, o parseller tarafindan kullanilmak, ilgili kurum ve
kurulus goriisleri alinarak Onerilen goriislere uymak kosulu ile ada igindeki arka bahgeler
birlestirilerek zemin altinda zemin alt1 katli otopark (gerektiginde siginak) zemin iistiinde ise
park, yesil alan veya ¢ocuk bahgesi olarak kullanilabilir.

Planda “S” ile gosterilen alanlarda afete maruz haldeki kullanimlar i¢in sahra hastanesi,
helikopter inis-kalkis alani, cadir alanlar1 yapilabilir; bu kullanimlar i¢inde bulundugu adanin
esas/temel fonksiyonu degildir, bu kullanimlar; yalnizca afet durumlarinda, s6z konusu alanin
kullanim1 miisait oldugu takdirde, gerekli hallerde ve gecici olarak kullanilabilecektir. Bu
alanlarda yapilacak diizenlemelerde bu kullanimlar da dikkate alinarak peyzaj projeleri
yapilacaktir.

Ozel miilkiyete tabi olmayan ve kamunun yararlanmasina ayrilan yesil alanlara yan bahge
cephesi olan parsellerde yap1 yaklasma mesafesi minimum 1 m’dir.

Yap1 alanlarinda bisiklet yolu, yol kenari, meydan, otopark cepleri, refiij, yaya yolu, ve yesil
bantlardan parsellere mahreg saglanir ve arag giris-cikist yapilabilir.

Kademe hatlarinda parsel ¢izgileri esas alinacaktir.

Kamu alanlarinda ilgili idarelerce uygun goriilmesi, 6zel ve tiizel nitelikli alanlarda ise
ilgililerinin muvafakat1 ve ilgili idarelerce uygun goriilmesi halinde; Trafo, Dogalgaz Bolge
Regiilatorii, Vana Odasi v.b. yapilar yapilabilir.

Enerji nakil hatt1 altinda kalan parsellerde TEIAS, TEDAS goriisii alinacak olup bu goriise
gore uygulama yapilacaktir.

Belediye hizmet alanlar1 (BHA) ve kamu kullanimina ayrilan yapilarin bodrum katlar1 ve
parsel alanlarinin yapr yaklasma mesafelerini gegmemek kaydiyla zemin alti kullanimlari,
afet ve olaganiistii hallerde kullanilmak tizere siginak olarak diizenlenebilir.

Imar durumu ve ruhsat alinmadan once parselin topografyasin1 degistirmek amaciyla dolgu
veya hafriyat yapilamaz, setler tanzim edilemez.
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Celik dogalgaz hatlarma Min. 2.50m boru orta aksindan (Boru sag1 ve solu ayri ayri olarak)!
politen dogalgaz hatlarina min. 1.25 m boru orta aksindan (Boru sag1 ve solu ayr1 ayr1 olarak)l
yap1 yaklagma sinir1 ile insaat yapilabilir. I

TARIMSAL NiTELiGi KORUNACAK ALANLAR

33. Bu alanlarda, toprak koruma ve arazi kullaniminm diizenleyen 5403 sayili yasa ve diger ilgili
kanun ve yonetmelikler gegerlidir. Bu alanlarin sinirlari Tarmm 11 Miidiirliigii tarafindan
belirlenmistir. igmesuyu havzalarmin biitiin koruma alanlarinda suni, kimyasal giibre ve tarim
ilaglar1 kullanmamak sartiyla organik tarim teknikleri kullamilarak Tarim Ve Koyisleri
Bakanliginin kontrol ve denetiminde bitkisel iiretime ve idarenin uygun gordiigli meyvecilik
ve agaclandirma faaliyetlerine izin verilir. Igmesuyu havzalarinda suni, kimyasal giibre ve
ziral miicadele ilaclarinin kullanildig1 ziraate izin verilmez. Kisa, orta ve uzun mesafeli
koruma alanlarinda hayvanlarin kontrollii otlatilmasina izin verilir. Organik tarim teknikleri
kullanilarak, Tarim Ve Koyisleri Bakanligi’nin kontrol ve denetiminde, i¢cmesuyu
havzalarinin mutlak, kisa ve orta mesafeli koruma alanlarinda organik ar1 yetistiriciligine,
uzun mesafeli koruma alanlarinda hayvansal iiretime izin verilir. Kisa, orta ve uzun mesafeli
koruma alanlarinda izin verilen organik tarim faaliyetleri i¢in parsel biiyiikligi 5000 m? den
az olmamak tlizere yukarida belirtilen faaliyetler i¢in gerekli olan ve bir parselde birden fazla
olmamak kaydiyla kisa mesafeli koruma alanlarinda 50 m? yi ge¢meyen, orta ve uzun
mesafede 75 m? yi gegmeyen sokiiliip takilabilir elemanlardan meydana gelen tek katl
prefabrik yapiya miisaade edilir.

34. ORMAN ALANLARI 6831 sayili orman yasasinin hiikiimlerine tabi alanlardir. Orman
kadastrosu netlesmeyen ve bu nedenle bu plan kapsaminda gdsterilemeyen alanlar, orman
kadastrosuna almmmasi durumunda 1ilgili yasa cergevesinde yeniden degerlendirmeye
almacaktir.

35. Planda gosterilen orman alani sinirlari; plan ¢izim teknigi 6zellikleri nedeni ile 1/1000 dlgek
plan hassasiyetinde hata paylar1 dahilinde sematik olarak gosterilmis olup, planda ara¢ yolu,
yaya yolu gibi yerlere rastlayan kisimlarda orman alan sinirlar1 gésterilmemistir. Bu nedenlerle
uygulama asamasinda ilgili orman kadastro paftalar1 ve orman sinirlarina ait koordinat
degerleri esas alinacaktir.

36. AGACLANDIRILARAK EKOLOJIK ACIDAN ORMANLA BUTUNLESTIRILECEK
ALANLAR:
Bu alanlarin mevcut agaglarin korunmasi kaydiyla alanin dogal yapisina, bolgenin toprak ve
iklim karakteristigine uygun olarak agag¢landirilmak suretiyle ekolojik olarak orman
alanlariyla biitiinligiliniin saglanmasi esastir.

37.MERA ALANLARI’'nda 4342 sayili Mera Kanunu ile diger ilgili yasa ve yonetmelik
hiikiimleri gegerlidir.
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DONATI ALANLARI
*15.09.2022 tarih 1125 sayili IBB Meclis karari - 20.09.2022 onayli
38. Kamu hizmeti i¢in ayrilan sosyal ve teknik donati alanlarmin 6zel :(§aglll<,_E_gi£inl Ye]

42.

43.

44,

4 dur.

. [lkdgretim tesis alani, ortadgretim tesis alani, mesleki dgretim tesis alani, anaokulu-kres tesis

alani, yurt tesis alani, kath otopark alani, acik-kapali semt spor alani, acik pazar alani, saghk
tesisleri alani, adliye tesis alani, idari tesis alani, idari tesis-belediye alani vb. Kamu
alanlarinda yap1 yaklagma mesafesi minimum 5(bes) metredir.

10.06.2014 tarih 785 sayili IBB Meclis karari - 12.06.2014 onayli

. Vakiflar Genel Miidiirliigii’'nce idare ve temsil edilen vakiflara ait miilkiyetlerde olup da bu

planda kapali ve acik spor alani, egitim tesisleri alam1 ve saglik tesisi alanina rastlayan
parsellerde 6zel kapali ve acik spor alani, 6zel egitim tesisi ile 6zel saglik tesisi yapilabilir.
Yapilasma Emsal:0,25, Maksimum Kat Adedi 4’ diir.

Planlama alaninda ilk&gretim, ortadgretim, dini tesis, saglik tesisi, spor tesisi, sosyal tesis,
kamu yararina olan konut dis1 yapilarda, ¢evre yapilanma kosullar1 dikkate alinarak, bolgenin
tarthi, mimari kimligine ve dogal yapisina uygun ve ilgili kurum ve kuruluslarin uygun
goriisleri alinmak kosuluyla onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

Imar planinda ilkdgretim, ortadgretim ve meslek lisesi lejantlariyla okul fonksiyonu verilen
alanlarda 11 Milli Egitim Miidiirliigii’niin ihtiyac1 dogrultusunda Plan Yapimma Ait Esaslara
Dair Yonetmeligin egitim tesisleri i¢inde diizenlenen ek-1a tablosunda s6z konusu alanlar
icin verilen minimum alan biiylikliglnii saglamak sart1 ile ilkogretim, ortadgretim, lise,
meslek lisesi vb. Lejantlar arasinda 11 Milli Egitim Miidiirliigii’niin uygun goriisii alinmak
kosulu ile degisim yapilabilir.

TEKNIK ALTYAPI ALANLARI’nda enerji, iletisim, ulasim, icme ve atik su vb.
yerlesmenin teknik altyapisina hizmet eden kurum ve kuruluslarin (ITFAIYE, ISKI, TEIAS,
DSI, BOTAS, IETT vb.) tesis ve sistemleri ISKi Igmesuyu Havzalar1 Y&netmeligi’nin izin
verdigi kullanim sartlarina uygun olmak sartiyla yer alabilir. Cevre yapilanma kosullari
dikkate alinarak, bolgenin tarihi, mimari kimligine ve dogal yapisina uygun ve ilgili kurum
ve kuruluslarin olumlu goriisleri alinmak kosuluyla Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nce
onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.
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45. YONETIM MERKEZI ALANI'nda planlama alami biiyiikliigii 6lceginde gerekli olan ve
ithtiya¢ duyulan; merkezi ve yerel yonetim birimleri i¢in karakol v.b. yonetim ve hizmet

: Planda tasdik siir igindeki alan, yonetim merkezi alan1 (YM1) olup, s6z konusu alan kent |
I merkezi i¢cinde olmasi gereken kaymakamlik. Adliye, belediye, tapu, niifus midirligu,

: kiiltiir, ticaret, 6zel saglik tesisi, konaklama, rezidans, yol vb. Fonksiyonlarin yer aldig1 6zel :
I proje alanidir. I

I Ym] yonetim merkezi alanlarinda belediye hizmet binasi, kiiltiirel tesis, belediye meclisi, I
|nik?1h salonu, kaymakamlik, emniyet, ticaret, konaklama, rezidans, 6zel saglik tesisi vb. |
1 Fonksiyonlar yer alabilir. Bu alanlarda ilce belediyesince onaylanacak avan projeye gore j

uygulama yapilacak olup, max. Emsal:1.50°dir. Ticaret alan1 ve 6zel saglik tesisi alaninin I

; yapilanma haklar1 yonetim merkezi alaninin yapilacagi parsellerde kullanilmayacaktir. I

I Ozel proje alami icerisinde, 6zel proje alaninin biitiinii iizerinden hesaplanmak sartiyla, emsal I
I max.e:0.25’1 gegmeyecek sekilde ticaret, konaklama, rezidans, 6zel saglik tesisi yapilabilir. 1
| Ozel saglik tesisi alani ticaret alam olarak da kullanilabilir.

| |
I Yol cephelerinden 3 m. Cekme mesafesi uygulanacaktir. Dogal zemin kotu altinda kalmak I
kaydiyla parsel tamaminda bodrum kat yapilabilir.

47. Yonetim merkezi alanlarinda ISKI Igmesuyu Havzalar1 Yonetmeligi sartlaria uygun olarak,
cevre yapilanma kosullar1 dikkate alinarak, bolgenin tarihi, mimari kimligine ve dogal
yapisina uygun ve ilgili kurum ve kuruluslarin olumlu gériisleri alinmak kosuluyla Istanbul
Biiyliksehir Belediyesi’nce onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.
Hazirlanacak avan projelerde yapilacak tesisin 6zellikleri ve kapasitesine gore fiziksel mekan
bitlinliigi dikkate alinarak gerekli otopark ve agik alan ihtiyact parsel icinde
¢Ozlimlenecektir.

438. BELEDIYE HIZMET ALANLARI’nda; mahalle yerlesmesine hizmet edebilecek nitelikte
sosyal tesis, halk egitim, belediyeye ait kiiltiirel tesisler, kiitiiphane, bilgi-beceri-meslek
edindirme kurslar1 gibi egitim ve kiiltiir yapilari, belediyeye ait idari birim subeleri, muhtarlik
gibi yonetim yapilari, semt Olceginde kiiciik olcekli saglik tesisleri ve belediye hizmet
birimleri yer alabilir. Ayrica; agik alan kullanimi gerektiren kullanimlar (garaj, santiye, su
deposu v.b.) yer alabilir. Bu alanlarda iISKi Igmesuyu Havzalar1 Y6netmeligi sartlarina uygun
olarak, ¢evre yapilanma kosullar1 dikkate alinarak, bdlgenin tarihi, mimari kimligine ve dogal
yapisina uygun ve ilgili kurum ve kuruluslarin olumlu goriisleri alinmak kosuluyla

6
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onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir. Hazirlanacak avan projelerde
yapilacak tesisin Ozellikleri ve kapasitesine gore fiziksel mekan biitiinliigii dikkate alinarak

|H 5 kamr 1 Maksimum Emsal:3’diir.

Planda ‘BHA-1’ rumuzuyla tanimlanan belediye hizmet alaninda, c¢arsi niteliginde kiiclik
olcekli ticaret fonksiyonu, otopark ve yesil alan fonksiyonlari yer alacak olup, meydan
diizenlemesi yapilacak alandir. Maksimum Taks:0.10, Emsal: 0.20’yi asmamak ve ilgili
kurum ve kuruluslarin olumlu goriisleri alinmak kosuluyla onaylanacak avan projeye gore
uygulama yapilacaktir. Hazirlanacak avan projelerde yapilacak tesisin 6zellikleri ve
kapasitesine gore fiziksel mekan biitiinligli dikkate alinarak gerekli otopark ve agik alan
ithtiyaci parsel i¢inde ¢oziimlenecektir. Huaksimum:10.00 metredir.

12.06.2013 tarih 1153 sayili IBB Meclis karar1 — 14.06.2013 onavll

Planda "BHA-2" rumuzuyla tanimlanan alan; belediye hizmet alani fonk51y0n1ar1
(sosyal tesis, halk egitim, belediyeye ait kiiltiirel tesisler, kiitiiphane, bilgi - beceri -
meslek edindirme kurslar1 gibi egitim ve Kkiiltiir yapilari, belediyeye ait idari birim
subeleri, semt Ol¢eginde kiigiik Olcekli saglik tesisleri ve belediye hizmet birimleri)nin

yer aldigr o6zel proje alamidir. Avan projeye gore uygulama yapilacaktir. Maksimum |
emsal 2.00'dir. Hazirlanacak avan projelerde yapilacak tesisin Ozellikleri ve kapasitesine °

gore fiziksel mekan biitiinligli dikkate almarak gerekli otopark ve acik alan ihtiyact :

parsel i¢inde ¢oziimlenecektir.

BHA-2 alaninda il¢e belediyesince onaylanacak avan projesine gore uygulama yapilacak |

olup bu alanda E 0.25'1 asmamak lizere ticaret ve pazar fonks1yonlar1 yer alabilir.

Orta mesafeli koruma alaninda yer alan saghik tesisinde ISKI I¢mesuyu Havza
Y 6netmeligindeki orta mesafeli koruma alani sartlar1 gecerlidir.

KAPALI VE ACIK SPOR ALANLARI: Spor ve oyun ihtiya¢larini karsilayan alanlardir.
Bu alanda yerlesmenin biiyiikliigline uygun olarak futbol, basketbol, tenis, voleybol, yiizme
havuzu gibi spor faaliyetlerini iceren kapali veya acik tesisler yapilabilir. Kapali tesisler i¢in
cevre yapilanma kosullar1 dikkate alinarak, bolgenin tarihi, mimari kimligine ve dogal
yapisina uygun ve ilgili kurum ve kuruluslarin olumlu goriisleri alinmak kosuluyla
onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir. Hazirlanacak avan projelerde
yapilacak tesisin Ozellikleri ve kapasitesine gore fiziksel mekan biitiinliigii dikkate alinarak
gerekli otopark ve agik alan ihtiyaci parsel iginde ¢oziimlenecektir. Ozel miilkiyette kalan
kapal1 ve agik spor alanlarinda, ilgili kurumlardan kamu eliyle yapilamayacagina iliskin goriis
alimmasi kosuluyla 6zel kapali ve acik spor alani yapilabilir.

projeye gore uygulama yapilacaktir.
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Park ve dinlenme alan1 olarak planlanan yesil alanlarda ISKI i¢mesuyu Havzalar
Yonetmeliginin getirdigi kosullara uygun olmak sartiyla; yerlesmenin agik ve yesil alan
ithtiyact basta olmak iizere kent icinde ve gevresinde giiniibirlik kullanima ydnelik, gezi
alanlari, ylrliylis, kosu, bisiklet, aticilik gibi acik havada yapilabilen spor faaliyetleri, seyir
teraslari, rekreasyon alanlari, piknik alanlari, oyun eglence parklari, ¢ocuk bahgeleri ve oyun
alanlar1, biife ve cayhaneler gibi konut ve konaklama harici fonksiyonlar yer alabilir. Bu
alanlarda Emsal 0,05°1, toplam ingaat alan1 250 m?’yi gecemez. Hmaxsimum:4.50 metreyi
gecmeyen sokiiliip takilabilir elemanlardan olusan demontabl (biife, wc, cay bahgesi vb)
yapilar ve agik otopark alanlar1 yer alabilir.

Sehir parki olarak planlanan alanda ISKI I¢gmesuyu Havzalari Yonetmeliginin getirdigi
kosullara uygun olmak sartiyla; eglenme, dinlenme ve spor faaliyetleri, botanik bahgesi vb.
yesil alanlar yer alabilir. Bu alanlarda bolgenin tarihi, mimari kimligine ve dogal yapisina
uygun ve ilgili kurum ve kuruluslarin olumlu gériisleri alimmak Kosuluyla Istanbul
Biiytiksehir Belediyesi’nce onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir. Bu alanda
yapilasma sart1 E: 0.03’1 gegemez. H:serbesttir.

Kentsel acik alan (Meydan) olarak planlanan alan; sosyal, kiiltiirel, eglenceye doniik
faaliyetlerin ve toren alani, agik konser alani vb. Aktivitelerin yapildig1 acik kamusal
toplanma mekani olup meydan olarak diizenlenecek alandir.

09.08.2011 tarih 1569 sayili IBB Meclis karari - 16.11.2011 onayli

Cocuk bahgeleri: kentte yasayanlarin yesil alan, dinlenme ve oyun ihtiyaglarina cevap veren
alanlardir.

Acik pazar alani olarak gosterilen alan, ¢ok amacli acik kamusal kullanim alan1 olup, sosyal,
kiiltiirel, eglence ve acik ticaret aktivitelerinin yapildig: téren alani, agik konser alani ve yerel
iriinlerin pazarlandigi alanlardir. Bunun disinda ilgili belediyenin uygun goérmesi halinde
gerekli alt yapinin hazirlanmasi sartiyla otopark, yilin belirli giinlerinde ilgili idarelerin uygun
goriisii alinmak kaydiyla kurban satis alan1 olarak kullanilabilir. Bu alanlarda pazar ile ilgili
yonetim birimleri, biife, wec gibi kullanimlar i¢in emsal:0,1 ve toplam ingaat alan1 250 m?’yi
gecmemek sartiyla maksimum yiikseklik tek kati agsmayan sokiiliip takilabilir elemanlardan
olusan yapilar yer alabilir. Huaksimum:7.00 metredir.

61.

AGACLANDIRILACAK ALANLAR’da, meyvecilik basta olmak iizere miilkiyet sahibi
tarafindan agaglandirilmasi kaydiyla; gezi, dinlenme, seyir, piknik alani, oturma yerleri, agik
spor alanlari, park, yiirime parkurlari, ¢ocuk parki, oyun bahgesi yapilmasina, ilgili
belediyesinden uygun goriis alinmasi sartiyla izin verilir. Yap1 yasakli alanlar, jeolojik agidan
yerlesime uygun olmayan alanlar, dere koruma kusaklar1 disindaki agaclandirilacak alanlarda
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62.

63.

64.

65.

66.

PLAN NOTLARI

kalan sahis miilkiyetindeki parsellerde konut, imalat-sanayi, konut+ticaret, ticaret+kiiciik
sanatlar fonksiyonu haricinde tek katli, maksimum emsal 0.04’ii ve toplam insaat alan1 100
m>’yi ge¢meyen sokiiliip takilabilir elemanlardan olusan, tek katli demontable yap1
yapilabilir. Huaksimum:4.00 metredir.

GUNUBIRLIK TURIZM VE REKREASYON ALANLARI: Acik ve yesil alan ihtiyact
basta olmak iizere, kent icinde ve cevresinde giniibirlik kullanima yoénelik eglenme,
dinlenme, piknik ihtiyaclarinin karsilanabilecegi alanlardir. Bu alanlarda ISKi Igmesuyu
Havzalar1 Yonetmeliginin getirdigi kosullara uygun olmak sartiyla giiniibirlik turizm
tesislerine izin verilebilir. Emsal 0,05’1 ve toplam insaat alan1 1000 m*’yi gegemez.
Maksimum yiikseklik tek kat1 gegmeyen sokiiliip takilabilir elemanlardan olusan demontabl
(biife, wc, cay bahgesi vb) yapilar ve acik otopark alanlar1 yer alabilir. Bu alanlarda bélgenin
tarthi, mimari kimligine ve dogal yapisina uygun ve ilgili kurum ve kuruluslarin olumlu
goriisleri alimmak kosuluyla Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nce onaylanacak avan projeye
gore uygulama yapilacaktir. H:Serbesttir.

Iski i¢gmesuyu Havzalari Yonetmeliginin getirdigi kosullara uygun olmak sartiyla bu
alanlarda hayvanat bahcesi, dogal hayati gdzlem evleri yapilabilir. istanbul Biiyiiksehir
Belediyesince onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

KULTUREL TESIS ALANLARI: Kiitiiphane, konferans ve seminer salonlari, konser,

tiyatro, sinema, sergi salonlar1 gibi kiiltiirel tesislerin bulundugu alanlardir. Bu alanlarda

cevre yapilanma kosullar1 dikkate alinarak, bolgenin tarihi, mimari kimligine ve dogal

yapisina uygun ve ilgili kurum ve kuruluslarin olumlu goriisleri alinmak kosuluyla

onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir. Hazirlanacak avan projelerde

yapilacak tesisin Ozellikleri ve kapasitesine gore fiziksel mekan biitiinliigii dikkate alinarak
= — - = -

gerekli otopark ve agik alan ihtiyact parsel i¢inde ¢oziimlenecektir. Heserbestts: H.5 kattzr;

Planda ‘KT-1’ rumuzuyla tanimlanan kiiltiirel tesis alanlarinda 6zel veya kamu eliyle
yapilacak sergi, kongre, tiyatro, sinema salonlar1 ve kiitiiphane, kiiltiir endiistrilerine yonelik
film iiretim siirecinde kullanilacak film stiidyolar1 gibi biiylik alan kullanimi gerektiren
kiiltiirel fonksiyonlar yer alabilir. Bu alanlarda maksimum KAKS: 0.25 ve bolgenin tarihi,
mimari kimligine ve dogal yapisina uygun ve ilgili kurum ve kuruluslarin olumlu goriisleri
almmak kosuluyla Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi'nce onaylanacak avan projeye gore
uygulama yapilacaktir. Hazirlanacak avan projelerde yapilacak tesisin 6zellikleri ve
kapasitesine gore fiziksel mekan biitiinligli dikkate alinarak gerekli otopark ve agik alan
ithtiyact parsel i¢inde ¢ozlimlenecektir. H:serbest’tir.

Planda ‘ST’ rumuzu ile belirtilen sosyal tesis alanlarinda kimsesiz sokak c¢ocuklarinin
barinma, egitim gibi temel ihtiyag¢larini karsilayacak ve bu amaca hizmet etmek tlizere meslek
edindirecek kurslar, el becerileri kazandiracak atolyeler, yonetim binalari, kafeteryalar, acik
ve kapali spor alanlar1 kir bahgelerinin yer alabilecegi ¢ocuk bakim evi, ayrica kimsesiz ve
yaslt vatandaglara yonelik huzur ve bakim evi yada kimsesiz kadimnlarin siginabilecegi
barinma alanlari, 6ziirlii vatandaslarimizin barinma ve rehabilitasyon ihtiyaglarina cevap
verecek sekilde diizenlenecek Oziirliiler yurdu, rehabilitasyon merkezi gibi fonksiyonlar yer

9
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67.

68.

69.

70.

71.

72.1

73.C

74.

PLAN NOTLARI

alabilir. Bu kimselerin {iretim yapabilecegi at(')lyeler ve ﬁrﬁnlerini sergileyebilecekleri

Planda ‘ST-1’ rumuzu ile belirtilen sosyal tesis alanlarinda sosyal tesis alaninda sayilan
fonksiyonlar kamuya ek olarak 6zel sektor eliyle de yapilabilir. Maksimum Kat Adedi:4’diir

Sosyal tesis alanlarinda yapilasma sartlar1 ISKI I¢gmesuyu Havzalari Koruma Ve Kontrol
Yonetmeligi sartlarina uygun olarak ¢evre yapilanma kosullar1 dikkate alinarak, bolgenin
tarthi, mimari kimligine ve dogal yapisina uygun ve ilgili kurum ve kuruluslarin olumlu
goriisleri almmak kosuluyla Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nce onaylanacak avan projeye
gore uygulama yapilacaktir. Hazirlanacak avan projelerde yapilacak tesisin ozellikleri ve
kapasitesine gore fiziksel mekan biitiinligli dikkate alinarak gerekli otopark ve agik alan
ithtiyaci parsel i¢inde ¢ozliimlenecektir.

Dini tesis alanlarinda TAKS: 0.50 H:serbest olacak ve avan projeye gore uygulama
yapilacaktir.

MEZARLIK ALANLARI: Ilgili mevzuata gore tespit ve tesis edilen defin alanlaridir. Bu
alanlar ISKi Havza Koruma Yo6netmeliginin ilgili hiikiimlerine tabii olup, aykir1 sekilde
yapilamaz.

Planda Egitim Kampiisleri alani olarak tanimlanan alanda; 6zel veya kamu eliyle temel
egitim, lise, Anadolu lisesi, meslek lisesi, yliksekdgretim ve bu egitim tesislerinin ihtiyaci
olan revir, kiitliphane, yemekhane, idare, ¢ok maksath salon, anfi, atdlye, spor salonu, yurt,
toren alan1 vb. fonksiyonlar yer alabilir. Yapilasma sartlar1 iSKi igmesuyu Havzalar1 Koruma
Ve Kontrol Yonetmeligi sartlarina uygun olarak ¢evre yapilanma kosullar1 dikkate alinarak,
bolgenin tarihi, mimari kimligine ve dogal yapisina uygun ve ilgili kurum ve kuruluslarin
olumlu goriisleri alinmak kosuluyla Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nce onaylanacak avan
projeye gore uygulama yapilacaktir. Hazirlanacak avan projelerde yapilacak tesisin 6zellikleri
ve kapasitesine gore fiziksel mekan biitiinliigii dikkate alinarak gerekli otopark ve acik alan

ithtiyaci parsel 1(;1nde gozumlenecektlr Ozel tesebbiis eliyle yapilmasi hahnde 825 0. 40 )| 1

ait kapali spor salonu yapilabilir. Cevre yapllanma kosullarl dikkate ahnarak avan projeye
gore uygulama yapilacaktir.

olacaktir. Avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

BAKIM VE AKARYAKIT+LPG TESIS ALANLARI, Gayri Sihhi Miiesseseler
Yonetmeligine tabi alanlar olup, bu alanlarda uygulama Maksimum Emsal: 0,25’1 gegmemek
ve liftli yikama-yaglama {initesi bulunmamak kosulu ile ilgili kurumlarin uygun goriisleri

10
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PLAN NOTLARI

(Ukome, Itfaiye Daire Baskanlig1, ISKI vb.) Alindiktan sonra Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir. Maksimum kat adedi: 2’dir.

75. Bakim Akaryakit+LPG Tesis Alanlar i¢in kurum ve kurulus goriisleri olumsuz olursa, i¢inde
bulunduklar1 yap1 adasinin sartlarina gére yapilasma yapacaktir.

76. Bakim Akaryakit+LPG Tesis alanlarinda, akaryakit tanki depo ve pompasinin yiiz aldig
cephedeki yolda bulunan mevcut planlanan atiksu, igme suyu isale ve sebeke borularinin
zarar gormemesi i¢in akaryakit tanki ile ekseni arasinda en az 5.00 metre yap1 yaklasma sinir1
birakilmasi gerekmektedir.

KONUT ALANLARI
MESKUN KONUT ALANLARI

YUKSEK YOGUNLUKLU KONUT ALANLARI:

EMSAL:2.10, , Huaksimum: 4 KAT
EMSAL:1.50, Hwmaxsimum: 4 KAT
EMSAL:1.50, , Huaksimum: 7 KAT (KO1 ALANLARI)
EMSAL:1.10, , Huvaksimum: 4 KAT

ORTA YOGUNLUKLU KONUT ALANLARI:
- EMSAL:0.95, Huaksivum: 3 KAT MINIMUM IFRAZ SARTI 300 M?’DiR.
- EMSAL:0.42, Huaksivom: 2 KAT, MINIMUM IFRAZ SARTI 500 M?’DiR.
- EMSAL:0.50, Huaksivum: 2 KAT, MINIMUM IFRAZ SARTI 500 M?’DiR.
GELiSME KONUT ALANLARI:

ORTA YOGUNLUKLU KONUT ALANLARI:

EMSAL:0.95, Hyaksivum: | 2 3 : KAT, MINIMUM IFRAZ SARTI 300 M*>’DiR.
(UIP-1497.75) 12.10.2018 tarih 1640 sayili IBB Meclis Karari — 17.10.2018 Onayli

EMSAL:0.50, Huaksimum: 2 KAT,, MINIMUM IFRAZ SARTI 500 M>’DiR.
DUSUK YOGUNLUKLU KONUT ALANLARI:

EMSAL:0.17, Huaksivum: 2 KAT, MINIMUM IFRAZ SARTI 1000 M>’DiR.

EMSAL:0.10, Hyaksivum: 2 KAT, MINIMUM IFRAZ SARTI 2000 M>’DiR.

11
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77.Planda “A” ile isaretli yap1 adalarinda, planda getirilen emsal sartlar1 ve hiikiimlerine
uyulmak kaydiyla 12.00 m. ve istii genislikteki yollara cepheli parsellerde, 6n bahge
mesafesi minimum 5.00 m,12.00 m.nin altindaki yollara cepheli parsellerde 6n bahge
mesafesi minimum 3.00 m.dir. Arka bah¢e mesafesi minimum H/3, yan bahge mesafesi
minimum 3.00 m.dir.Yapilasma nizamin1 ada bazinda belirlemeye Ilce Belediyesi yetkilidir.

Gerektigi durumlarda diizglin yapilasmanin olusturulabilmesi amaciyla, yap1 adasit bazinda
etiit yapilarak, yapi1 adalarinda, planda getirilen emsal sartlar1 ve hiikiimlerine uyulmak
sartiyla On, yan ve arka bah¢e mesafelerini belirlemeye, baskanlik oluru alinmasi kaydiyla
Ilge Belediyesi yetkilidir.

78. “A” ile isaretli yap1 adalarinin disindaki adalarda, ayrik nizam yapilasma sartlar1 gecerlidir.
On bahge mesafesi minimum 5.00 m, yan bahce mesafesi minimum 3.00 m ve arka bahge
mesafesi minimum 4.00 m.dir. Planda verilen yaklasma mesafelerine gore yapilanamayan
parsellerde, parsel maliklerinin muvafakati aranmaksizin ikiz ya da blok nizam uygulama
yapmaya ve On-yan-arka bahge mesafesini belirlemeye Ilge Belediyesi yetkilidir. Buna
ragmen yapilanamayan parsellerde uygulama tevhiden yapilir.

(UIP-1497.66) 14.09.2018 tarih 1438 sayili IBB Meclis karar1 — 14.09.2018 onayli

80. Kapali ve agik ¢ikmalar ingaat emsaline dahildir.
81. Kot alinacak nokta Istanbul imar Y®6netmeligine tabidir.
82. Konut alanlarinda normal katlarda i¢ ytikseklik Maksimum: 3.5 metre’dir.

83. Cekme ve cat1 kat1 yapilamaz. Cat1 aralarinda ancak son kattaki bagimsiz boliimlerle irtibatl
cat1 piyesleri yapilabilir ve emsal haricidir.

I Konut,Konut+Ticaret fonksiyonu verilen imar adalarinda, bu plamn onay tarihinden |

: once ruhsat alarak ruhsata uygun olarak yapilasmis parsellerde, bu planla getirilen kat:
I adedi ve emsal degeri asilmamak, imar istikametine tecaviizlii olmamak, deprem yonetmeligi 1
: kosullarina uymak kaydi ile tadilat ruhsati ve ilave kat ruhsati verilebilir.

12
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85. 75-100-150-250-350 ve 500 ki/ha yogunluklu Konut, Konut + Ticaret alanlarinda en az 4
parsel birlesmesi halinde, parsel toplulastirmasi yapilarak asagidaki tabloya uyulacaktir. Bu
uygulamalar uygulamaya muhatap parsellerde bagimsiz boliim sayisini arttiramaz. Bu planin
onay tarihinden sonra yapilan ifrazlarla olusan parseller bu madde kapsami disindadir.

1/1000 Parsel Parsel
Olgekli Biiyiikliigii Biiyiikliigii Kat Adedi
Planda =750 M2 -1500 | = 1500 M2 ve
Gosterilen M? olunca isti olunca
EMSAL EMSAL
0.50 0.57 0.63 2
0.42 0.48 0.54 2
En Az 4 Parsel 0.95 1.04 1.14 3
Birlesmesi
Halinde 1.10 1.26 1.41 4
1.50 1.71 1.93 4
2.10 2.40 2.70 4

86. 75-100-150-250-350 ve 500 ki/ha yogunluklu konut, konut + ticaret alanlarinda, 2000 m? ve
daha fazla konut alani olan yap1 adalarinda uygulanmak ve ada biitiinlinde olmak kaydiyla
asagidaki tabloya uyulacaktir. Bu uygulamalar uygulamaya muhatap parsellerde bagimsiz
boliim sayisini arttiramaz.

1/1000 Olcekli 2000 M? den biiyiik Kat Adedi
Planda Gosterilen adalarda EMSAL
0.50 0.63 2
0.42 0.60 2
0.95 1.14 3
1.10 1.57 4
1.50 2.14 4
2.10 2.95 (Maks Taks: 0,60) 4

13
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' 87. Konut, Konut+Ticaret olarak ayrilan alanlarda bodrum katin zemin kat konturunda

89.

90.

yvapilmasi halinde, bodrum katta ticari amagla kullanilmamak, bagimsiz boliim olusturmamak
ve bagimsiz boliimlere ait eklenti yapilmamak sarti ile binaya ait depo mahalleri, spor
salonu, kitap okuma salonu, doktor odasi, toplanti salonu, hobi odalart vb. sosyal amagh
alanlar yapulabilir. Bu alanlar emsale dahil edilmez.

. Farkli1 fonksiyonlara sahip olmalarina bakilmaksizin konut, ticaret + konut ve ticaret

alanlarinda birden fazla yap1 adasi, aralarindaki yollar kapatilmak suretiyle birlestirilebilir.
Ancak; bu adalar arasindaki yollar, Arnavutkdy Belediye Bagkanligi Plan Ve Proje
Miidiirliigii, Ulasim Planlama Miidiirliigii, iSKI v.b. ilgili kurumlarin uygun gériisleri
alimmak kaydiyla kapatilabilir. Kapatilan yol kisimlar1 emsal hesaplarina dahil edilemez. Bu
tiir uygulamalarda ilge belediyesince 1/1000 6lcekli plan tadilati yapilmasi mecburidir.

Orman, mera ve tarim alanlarina bitisik olan konut parsellerindeki bina yaklasma mesafesi,
bu alanlarin sinirlarina 20 metreden az olamaz. Ancak s6z konusu parselin parsel derinliginin
bu sartlarda yapilasmaya uygun olmamasi durumunda, yap1 yaklasma mesafesi minimum 5
metreye kadar azaltilabilir.

Planda ‘D’ rumuzuyla belirtilen yapilasmasi Emsal:0.17 Maksimum Kat Yiiksekligi:2 Kat
olan gelisme konut alanlari, ISKi’nin uygun goriisii alinmak ve bulundugu yapr adasinin
yapilagsma sartlari1 gecmemek kosuluyla, ekolojik yapr ile uyumlu, doga odakli turizm
amacli niifusun dinlenme ve konaklama ihtiyacina yonelik pansiyon vb. Alanlar olarak da
kullanilabilir.

TICARET ALANLARI

91.

92.

93.

o L . , ] = = = =
Emsal degeri verilen ticaret alanlarinda; maksimum kat adedi agilmamak keyéiyle, ve asma

(T1)ticaret alanlarinda ofis-biiro,cars1 sinema tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi
kiiltiirel tesisler ve otel,motel v.b. konaklama tesisleri yer alabilir. Bu alan tamamen ticari
hizmet veren alan olup, yapilasma sartlar1 ¢evre yapilanma kosullarin1 gegmemek kaydiyla
Emsal:0.25, Maksimum Kat Adedi: 2’dir.

(T2) Ticaret alanlarinda ofis-biiro, ¢arsi sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi
kiiltiirel tesisler ile lokanta restoran gibi eglenceye doniik kullanimlar banka kurumlar: yer
alabilir. Bu alan tamamen ticari hizmet veren alan olup, yapilasma sartlar1 Emsal:0.25
Maksimum Kat Adedi 2’dir ve minimum ifraz sarti: 500 m* dir.

TICARET + KUCUK SANATLAR ALANI

94.

Planda ‘T+KS’ rumuzuyla belirtilen Ticaret+Kiigiik Sanatlar Alani, dogrudan kentliye
yonelik hizmet iireten kiigiik 6lgekte isletmelerin yer alacagi, ilgili mevzuata uygun olacak
sekilde ¢evre ve saglik kosullar1 gozetilerek kent icinde yer almalar1 ve gruplagsmalari
gereken, icerisinde kiiclik Olgekli oto yedek parga satisi, tamir servisleri ve el sanatlari
tiiriindeki birimlerin yer alabilecegi alandir. Bu alanda ISKI I¢gmesuyu Havzalari Koruma
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95.

PLAN NOTLARI

Yonetmeligi’nde uzun mesafe koruma kusagi icin belirtilmis esaslara aykiri uygulama
yapilamaz. Yapilasma sarti Maksimum Kat Adedi: 2’dir ve Kaks: 0.25’1 asamaz. Minimum
ifraz sart1:500m?*’dir. H serbesttir.

Plan biitiinliigii ¢ergevesinde mevcut depolama ve sanayi binalarmin tevsii yapilmamasi,
cevre kirliligine yol agmamasi, ISKI Havza Yonetmeligi’ne aykiri olmamasi, ilgili
kurumlarin olumlu goériistiniin alinmasi ve ileri teknoloji kullanilmasi kosullar1 ile ekonomik
omiirlerinin tamamlayincaya kadar mevcudiyetlerini siirdiirebilirler.

KONUT + TIiCARET ALANLARI

96.

Planda Konut + Ticaret alan1 olarak gosterilen alanlar (K+T1, K+T2, K+T3) biirolar, lokanta,
cars1, banka, vb... perakende ticaret ve hizmet birimlerini i¢erecek alanlar olup, bu alanlarda
zemin Kkatlar ticaret, iist katlar konut olarak kullanilacaktir. Ust katlarda konut fonksiyonu
yaninda hizmet fonksiyonu da yer alabilecek olup imar yonetmeliginde ticaret+hizmet
alanlarinda yer alan fonksiyonlar bu alanda kullanilacaktir. Bu alanlarda Ticaret ve Hizmet
fonksiyonlar1 yapinin yarisini gecemez.

KONUT + TICARET | EMSAL | YUKSEKLIK

ALANLARI

K+T1 2.10 Maksimum Kat Adedi:5 KAT
K+T2 1.10 Maksimum Kat Adedi:4 KAT
K+T3 0.65 Maksimum Kat Adedi:3 KAT

99.

10.06.2014 tarih 785 sayili IBB Meclis karari - 12.06.2014 onayli

. Ticaret ve Konut+Ticaret alanlarinda, ilgili kurum ve kuruluslarin uygun gorisleri alinarak,

1/1000 oOlgekli uygulama imar planlarinin  onaylanmasindan sonra Plan Yapim
Yonetmeligi’ndeki hususlara uygun olmak ve maksimum Emsal: 0.25 ’1 asmamak kosulu ile
katl1 otopark yapilabilir. Maksimum Kat Adedi:4’diir.

OTOPARK-KATLI OTOPARK ALANLARI: Planda gosterilen “Kathi Otoparklar”
kamuya ait genel otoparklardir. Kamuya ait genel otoparklar ile konut ve ticaret alanlarinda
yapilabilecek olan “6zel katli otoparklar”’in dis cepheleri estetik nedenlerle, uygun yapi-insaat
malzemesi ile tamamen giydirilecektir.

100. Planlama alani i¢inde 6zel miilkiyette olan e otopark (agik ve kapal1 otopark) alanlarinda

a uygulama parsel malikinin talebi, e ilgili kurum ve kuruluglar ile
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101.

PLAN NOTLARI

Ulasim Daire Baskanligi’nin olumlu gériisii alinmak kosulu ile ISKI i¢me Suyu Havzalar
Koruma Ve Kontrol Yénetmeligi sartlarina uygun olarak hazirlanacak ve Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore parsel maliklerince de yapilabilir.

Planlama alaninda yesil alan, spor alani, meydan ve yol gibi kamuya ac¢ik alanlarin zemin
altlar1 ilgili kurumlarin (ISKi Genel Miidiirliigii, Ulasim Daire Baskanlig1, Park Ve Bahgeler
Miidiirliigii, Zemin Ve Deprem Inceleme Miidiirliigii, Emlak Ve Istimlak Daire Baskanlig
vb.) olumlu goriisleri alinarak uygulama asamasinda Ulasim Ve Trafik Diizenleme
Komisyonu (UTK) karar1 alinarak zeminalt1 katli otopark yapilabilir.

ICME SUYU HAVZALARINDA YAPILASMA iLE ILGILI
UYULMASI GEREKEN ESASLAR:

102.

103.

104.

105.

Bir kism1 Alibey igme suyu havzasi ve Sazlidere igme suyu havzasi uzun mesafeli koruma
kusaginda, bir kism1 da Sazlidere igme suyu havzasi orta mesafe koruma kusaginda kalmakta
olan planlama alaninda ISKi Genel Miidiirliigii’nce hazirlanan ISKI Igmesuyu Havzalari
Koruma Ve Kontrol Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

UZUN MESAFELI KORUMA ALANLARI (2000 M-iCMESUYU HAVZA SINIRI):
Bir kism1 Sazlidere icme suyu havzasi uzun mesafe koruma kusagi, bir kismi1 da Alibey igme
suyu havzasi uzun mesafe koruma kusaginda bulunan planlama alaninda; metal sertlestirme
(tuz ile) metal kaplama, ylizey temizleme (asitle), tekstil boyama ve emprime baski, hurda
plastik yikama, liftli yikama-yaglamacilar, kimyasal madde depolari, (yanici, parlayici,
patlayici), imalatindan sanayi atik suyu kaynaklanan kimyasal madde iiretim tesisleri, hurda
kagit isleme, ham deri isleme, asit imal ve dolum yerleri, zirai miicadele ilact imal ve dolum
yerleri, pil, batarya-akii imal yerleri, gres yag fabrikalar1 (petrol tiirevi), domuz ve kdpek
ciftlikleri, entegre hayvancilik tesisleri, ila¢ sentez fabrikalari, agir metal tuzu iiretimi, cam
yikama, ylin yikama, ¢Op ayirma, depolama ve imha merkezleri, acik komiir depolama,
matbaa, her tiirlii kimyevi madde ve yakit depolart ile ilgili yap: ve faaliyet yapilamaz.

ORTA MESAFELI KORUMA ALANLARI (1000 M-2000 M):

Bu alanlarda, her tiirlii sanayi maksatl yapilar, serbest bolgeler, tip fakiilteleri, akaryakit
istasyonu, laboratuarlarinda ve atdlyelerinde kimyevi maddelerin islendigi her tiirlii egitim ve
ogretim kurumlar ile hastane, entegre hayvancilik tesisleri, mezbahalar, her tiirli kimyevi
madde, yakit, zehirli zararli ve tehlikeli madde depolari, kat1 atik depolama tesisleri, ¢op
toplama ve imha merkezleri, mezarlik vb. Kirletici yap1 ve faaliyetler gibi ISKI Igmesuyu
Havzalar1 Koruma Ve Kontrol Yonetmeligi'nde gecen ve ekolojik yapiyr ve su kalitesini
tehdit eden tesisler yer alamaz.

ISKi GENEL MUDURLUGU GORUSU DERE MUTLAK KORUMA ALANI:

Iski kurum gériisii cercevesinde, 25.05.2006 tarihinde yiiriirliige giren ve 16.07.2009 tarih ve
14 sayili iSKI genel kurul karari ile degisiklik yapilan ISKI I¢gmesuyu Havzalar1 Koruma
Yonetmeligine gore; planlama alani igme suyu havzasi ig¢inde kaldigindan, alanin iginden
gecen, koruma altina alinan derenin sagindan ve solundan 100’er metre olmak tizere toplam
200 metre genisliginde bir bant, ISKI Genel Miidiirliigii’niin ikinci bir gériisiine kadar dere
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mutlak koruma alanidir. Dere mutlak koruma alanlarinda; ilgili idare tarafindan yapilacak ya
da yaptirilacak aritma tesisleri hari¢ hi¢bir yap1 yapilamaz. Mezarlik kurulamaz. Sivi ve kati
atiklar dokiilemez, depolanamaz. Ancak ISKI’nin goriisii alinarak hazirlanacak peyzaj
planlar1 dogrultusunda, toprak gecirimliligini engelleyici betonlastirma gibi faaliyetler
yapilmamak ve dogal yapiy1 bozmamak kaydiyla agaglandirma yapilarak gezi, seyir ve balik
tutma cepleri teskil edilebilir. Bu cepler su alma yapisina 300 m” den daha yakin olamaz. Bu
alanlar i¢inde, planda belirlenen yollarin sadece ulagimla ilgili islevlerine izin verilebilir. Bu
bolge icerisindeki kadastral yollar imar yolu olarak kullanilabilir.

106. Dinlenme tesisi, akaryakit istasyonu, acik otopark vb. tesisler yapilamaz. Ancak ilgili
mevzuata uygun olmak ve ISKI’nin goriisii almmak kaydiyla bu alanlarda Tarim Ve
Koyisleri Bakanligi’nin kontrol ve denetiminde organik tarim ve tarima yonelik hobi
bahgeleri yapilabilir.

107. Bu alanlarda suni giibre ve zirai miicadele ilaglariin kullanildig ziraata izin verilmez.

ISKi GENEL MUDURLUGU GORUSU (DERE MUTLAK KORUMA DISINDAKI
DERELER) CERCEVESINDE AYRILAN DERE KORUMA ALANI:

108. ISKI’ye ait mevcut ve planlanan igmesuyu, atiksu-yagmursuyu hatlarinin gectigi giizergahlar
imar plan ve uygulamalarinda yol olarak korunacaktir.

109. ISKI  Genel Midiirliigii kurum goriisii  cercevesinde belirlenen  derelerin
aksindan/kenarindan itibaren saginda ve solunda 25 'er m. olmak lizere toplam 50 m.
genigliginde bir alan Dere Koruma Bandi olarak ayrilmisti. Bu band; dere 1slahi, servis
yollar1 ve yesil alan olarak kullanilacak olup, afete maruz bu alan yapilasmaya yasakli
alandir.

110. Kiiciik vadi tabanlarinda, atiksu ve yagmursuyu kanalizasyon tesislerinin gelecekte
yapilabilmesi maksadiyla 15 metre genisliginde bir band yol ve/veya yesil alan olarak imar
planlarinda ayrilmastir.

111. Dere 1slah alani igerisindeki Yesil Alan olarak gosterilen yerler,Yesil Alan olarak
kullanilacagindan 3194 sayili Imar Kanunu uyarmca Diizenleme Ortaklik Payr (DOP)
kapsamindadir

112. iSKi’ye ait her tiirlii mevcut ve planlanan tesisler ile ISKI’de kayd: bulunmayan ancak
ilgili belediyesince veya kamu tarafindan yapilms altyapi tesisleri aynen korunacaktir. Ancak
gerekli olan durumlarda ISKI goriisii alinarak bu tesislerde degistirme ve deplase yapilabilir.

113. ISKI’ye ait veya DSI tarafindan iSKi’ye devredilmis isale hatlarinin koruma bantlarindaki
servis yollar1 imar yolu olarak kullanilmayacaktir. Ancak isale hatlar1 {izerindeki enine
gecislerde ISKI’den mutabakat aliacaktir.

114. Tagkin riski tasiyan mutlak koruma bandina yakin/ komsu parsellerde bodrum katina izin
verilmeyecek, ancak zemin ve insaat teknikleri acisindan bodrum kat yapilmasi zorunlu
hallerde, yiiksek taskin riskine maruz bu katlar, konut, depo, otopark vb. her tiirlii ticari ve
ticaret dis1 faaliyet amaciyla kullandirilmayacaktir.
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115. Taskin riski tasiyan Dere Koruma Bandina komsu/yakin imar parsellerindeki yapilarda,
bina atiksu tesisat ¢ikis1 zemin kat seviyesinden yapilacak olup, parsel bacasi ¢ikist miimkiin
olan en yliksek egim ve kot'ta atiksu kanalizasyon sebeke hattina baglanacaktir. Varsa bina
bodrum katlarindan atiksu parsel baglantilar1 (terfi sistemler haric) kesinlikle yapilmayacak
ve iptal edilecektir.

116. Taskin riski tastyan Dere Koruma Bandina yakin/komsu imar parsellerde, herhangi bir
noktada su basman kotu, bu noktadan dere kesitine dik ve en yakin mesafedeki dere kenar
(kret) kotundan +1.50 metre yiiksekte olmas1 zorunludur.

117. Mutlak koruma bandina yakin/komsu parsellerde, binalarin zemin ve (arsa, bodrum) katlar1
tagkin afeti zararlar1 riskine karsi sigortalanmasi zorunludur. Aksi takdirde bu bant igerisinde
olusacak kayip ve zararlardan miilkiyet sahipleri sorumlu olacaktir.

118. Istanbul imar Yonetmeligi 12,02. Madde uyarmnca 1000m2’nin iizerindeki parsellerde,
ylzey sularini toplamak ve bahce sulama islerinde kullanmak {izere, bir drenaj sistemi
olusturularak, yilizey ve zemin sularimin tabii zemin altinda tesis edilecek bir sarnicta
toplanmasi saglanacaktir. S6z konusu drenaj sistemi ve sarni¢ bina 6n cephe hatti gerisinde
yan ve arka bahce mesafeleri i¢inde diizenlenebilecek ve vaziyet planinda gosterilecektir.
Emsal haricidir.

YERLESIME UYGUNLUK
119. 31.03.2010 tarihinde TC. Bagbakanlik Afet Riski Azaltma Daire Baskanligi’nca onaylanan
Arnavutkdy Belediyesine ait jeolojik — jeofizik ve jeoteknik inceleme raporunda belirtilen
sartlara gore uygulama yapilacaktir.

1-Uygun Alanlar (UA)
1.1.Uygun Alan 1 (UA 1)
1.2.Uygun Alan 2 (UA 2)

2- Onlemli Alanlar (OA)

2.1 Onlemli Alan 2,1 (OA —2.1)

2.1.1 Onlemli Alan 2.1A (OA — 2.1A): ( Yiizde egim degerlerinin % 10 — 30 arasinda

PR

degistigi zemin ortamlar)

2.1.2 Onlemli Alan 2.1B (OA — 2.1B): ( Yiizde egim degerlerinin % 20 — 40 arasinda

PR

degistigi kaya ortamlar)

2.2 Onlemli Alan 5.2 (OA — 5.2): Miihendislik problemleri agisindan énlem alinabilecek
alanlar — dolgu alanlar

3- Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE)

3.1 Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar 1 (AJE 1)
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3.2 Ayrmtili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar 2 (AJE 2): Yiizde egim degerlerinin %40 — 60

PR

arasinda degistigi alanlar
4.Uygun Olmayan Alanlar (UOA)
4.1. Uygun Olmayan Alan 2.1 (UOA —2.1)

S-inceleme alani icerisinde yeralan Tiirkkdse deresi ve Bolluca icin ISKi koruma band:
bulunmaktadir. Bu alanlar rapor eki paftalarda « IKB” simgesi ile gdsterilmistir. Bu alanlar
mavi renk olarak mutlak koruma bandi (dereler), yesil renk ile gosterilenler dere kollaridir.

6-14.09.2009 tarih ve 450334 sayili ISKI goriisii, ilgi (f) yonetmeligine gore; sz konusu
alaninin i¢inden gegen koruma altina alinan Bolluca (Bogazkdy) Deresi, Tiirkkose Deresi,
Giilgen (Malkog) Deresi, Sidan (Elmalikalan) Deresi, Ayvali Deresi ve Derbent Deresi’nin
saginda ve solunda 100’ er metre olmak tizere toplam 200 metre genisliginde bir bant dere
mutlak koruma alani’dir.

7-Mutlak koruma altina alinmis olan derelerden Bolluca Deresi, Tiirkkdse Deresi, Giilgen
(Malkog) Deresi, Sidan Deresi ve Ayvali Deresi’nin kollar1 olan derelerin saginda ve solunda
25’er metre olmak lizere toplam 50 metre genisliginde bir bant imar planlarinda dere 1slahi,
servis yollar1 ve yesil alan olarak ayrilmistir, afete maruz bu bant igerisinde yapilasmaya izin
verilmeyecektir, derenin dogal akisini engelleyecek ve arazi topografyasimi degistirecek
herhangi bir ¢alisma yapilmasina izin verilmeyecektir.

8- ISKI goriisiindeki yapilasma ve planlama kriterlerine aynen uyulmalidir.

120. Arnavutkdy Tasoluk, 5 pafta,836,837,838 parsellerde, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi,
Istanbul Kiiltiir ve Tabiat varliklar1 Koruma Kurulu kararina gore uygulama yapilacaktir.

121. 1/1000 o6lcekli Arnavutkdy ve gevresi uygulama imar plani plan paftalari, plan hiikiimleri,
plan raporu ve plan lejandi ile bir biitiindiir.

122. Agiklanmayan hususlarda ilgili yasa ve yonetmelikler gegerlidir.

19



1/1000 OLCEKLI ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTLARI

09.08.2011 tarih 1569 sayili IBB Meclis Karari- 16.11.2011 onaylt

ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI UYGULAMA iMAR PLANINDA BODRUM
KATLARA ILISKIN PLAN NOTU

1 1750 m* ve Altinda olan parsellerde agiga ¢ikmayan bodrum katlar iskan edilemez. 1
. ! Ancak zemin katin ticaret olmasi durumunda depo ve eklenti olarak emsal harici olarak !
i | kullanilabilir. Konutlarda bodrum katin ortak alan olarak yapilmasi halinde zemin katin |
" emsal alaninin %60’ kadar alan, bagimsiz birimi artirmamak kosulu ile zemin ve Uzeri !
!katlarda emsal hesabina ilave edilir. Bu sekilde yapilan uygulamalarda iskana esas!
| toplam ingaat alani artirllamaz. Bu uygulama ile meri planda belirlenen yapilagsma |
! deg@erleri asilamaz. Bu uygulamanin yapildigi parsellerde meri plan paftasinda yer alan'!

, Yapilasma degerlerini arttiran plan notu hikimleri uygulanamaz. ! ;

! ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI UYGULAMA IMAR PLANINDA HiSSELI
I PARSELLERE YONELIK IFRAZ SARTINA ILISKIN PLAN NOTU :

Uzerinde birden fazla yapi olan ve tapu kayitlarinda 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Donugtaralmesi Hakkinda Kanun kapsaminda riskli yapi beyani bulunan |
parsellerde riskli yapinin bulundugu alanin ayrilmasi gerekgesiyle riskli yapinin yikilmasi |
ve minimum piyes Olgulerini saglamasi sartiyla yapilacak ifraz, tevhiden ifraz islemlerinde
veya plan notunun onay tarihinden 6nce hisseli imar parsellerinde muvafakat ile yapi
ruhsati dizenlenmis olan parsellerde yapilan ifraz, tevhiden ifraz islemlerinde asgari ifraz
sartl aranmaz. Bu uygulama ile meri planda belirlenen yapilasma degerleri asilamaz. Bu
uygulamanin yapildigi parsellerde meri plan paftasinda yer alan yapilasma dedgerlerini
I arttiran plan notu hiikimleri uygulanamaz.
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15.02.2013 tarih, 436 sayili IBB Meclis Karar1, 19.04.2013 Bagkanlik Onay1

1/1000 :

1/1000 OLCEKLI OLCEKLI PARSEL PARSEL BI"JI;{%I:(SI%LGI"J I
PLANDA PLANDA BUYUKLUGU | BUYUKLUGU | o 0o e [
GOSTERILEN GOSTERILEN | 1000 -3000 M2 | 3000 -5000 M2 FAZLA [
EMSALLER KAT OLDUGUNDA | OLDUGUNDA | ' (s UnNpA I
ADETLERI I

0.42 2 [

2 _ |

0.50 - (UIP-1497,75)12.10.2018 tarih 1640 dayili IBB Meclis Karari — 1[7.10.2018 Onayli I

0.95 W _23_ I

0.95 3 1 KATILAVE | 2KATILAVE | 3 KATILAVE [

[

1.10 4 [

1.50 4 [

_ _2'_10_ _ o i _ _ _110.06.2014 tarih, 783 sa |I|_iBB_Me_cIis_KaLar|,_12;06._20£I Bagkanlik Onayr - 1

r [

1 2.10 4 | |

[

-Planda verilen emsal degerlerinin asilmamasi sartiyla  (0.42-0.50-0.95-1.10-1.50-2.10 emsalli
yap1 adalarinda)  kat ilavesi yapilabilir.  Bu uygulamalar ile uygulamaya muhatap parsellerde j
bagimsiz boliim sayisi artirilamaz. [

o e e e e e e e e e e L T L S S Y .
| -Emsal 0.95, H=12 31 Kat Yapilanmasi olan 750m?’nin altindaki parsellerde emsalin |
(UiP-1497,75) 12.10.2018 tarih 1640 sayili BB Meclis Karari — 17.10.2018 Onayli I

|

10.06.2014 tarih 785 sayili IBB Meclis karari - 12.06.2014 onayli

I Planlama alaninda konut, ticaret+konut, ticaret alanina ayrilan alanlarda meri planda verilen I
| yapilasma degerlerinde artis olmamasi kaydiyla 6zel egitim, 6zel saglik, turizm-tesisleri*; ozel |
| sosyal kiiltiirel tesis alanlar1 yapilabilir.
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14.11.2014 tarih 1653 sayili IBB Meclis karari - 15.11.2014 onayli

IBOGAZKOY 4845 ADA 1-13 PARSELLER, 4848 ADA 2-24 PARSELLERI
| ILE 4849 ADA 1-20 PARSELLER VE YANINDAKI TESCIiL DISI ALAN |
I ICIN GECERLI PLAN NOTLARI

| .

| 1- Plan tasdik siir1 Arnavutkody Ilgesi Bogazkoy 4845 ada 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13
| parseller; 4848 ada 2, 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 |
| parseller ile 4849 ada 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14 15, 16, 17, 18, 19, 20 parseller ile |

I yanindaki tescil dis1 alan icin gegerlidir. I

| 2- Tasdik sinir1 igindeki alan; Park Alani, Sosyal Tesis Alani1 (yasl evi, lokanta, vb.), Kiiltiirel |
| Tesis Alanmi (Kiitiiphane, Genglik Merkezi vb.), Kapali-A¢ik Spor Alani, Otopark, 1stanbu1|
| Biiyiiksehir Belediyesi Saglik Tesisi (Aile ve Halk Sagligi Merkezi vb.), Istanbul Biiyiiksehir |
| Belediyesi Egitim Tesisi (kres, meslek edindirme kurslar1 vb.) fonksiyonlari ile bu fonksiyonlara |
| hizmet eden idari ve teknik birimlerin ve meslek edindirme kurslarina ait satis birimlerinin yer |
I aldig1 6zel proje alamidir.

I 3- Ozel Proje Alani igerisinde Park ve Bahgeler Miidiirliigii ve Ulasim Daire Baskanli1’nin uygun I

| goriisii alinmak kosulu ile yesil ve park alanlari, spor alanlari, meydan ve yol gibi kamuya agik |
I alanlarin zemin altlar1 kotlar1 agac ve bitki yasaminin siirdiiriilebilecegi yeterli toprak derinligi I
| birakilarak ve dogal zemin kotlar1 degistirilmeyecek bigimde, olaganiistii durumlarda sigiak alani |
olarak, diger zamanlarda ise Ulagim ve Trafik Diizenleme Komisyonu (UTK) karariyla kamuya ait
‘Zemin Alt1 Katli Otopark’ olarak kullanilmak tizere diizenlemeler yapilabilir.

|
|
I
I 4- Ozel Proje Alaninda uygulama avan projeye gore yapilacak olup, yapilanma hiikiimleri (¢ekm

e
Imesafem, kat ytiksekligi vb.) Biyiiksehir Belediyesince avan proje onayr asamasinda
| belirlenecektir.

| , .

I 5- Ozel Proje Alaninda yer alan fonksiyonlarin gerektirdigi otopark ihtiyaci Istanbul Otopark
onetmeligi dogrultusunda proje alani icerisinde ¢ozlimlenecektir.

IY.. ligi dogrul da proje alan igerisinde ¢oziim] Kt

|

|

I 7- Aciklanmayan hususlarda meri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani kararlart gegerlidir.

6- Uygulama agsamasinda ilgili kurum ve kurulus goriisleri alinacak ve bu goriislere uyulacaktir.

I 8- Ozel proje alani igerisinde 14.06.2010 tt.li 1/1000 6lgekli planlarda yer alan yesil alan
| miktarindan az olmamak kosulu ile yesil alan diizenlenecektir. Kamu kullanim 1 disinda kullanim |
etirilemez.

I ARNAVUTKOY 5927 PARSEL ICIN GECERLI PLAN NOTU

I - 8 M.LIK YOLDAN 3 M CEKME MESAFESI BIRAKILACAK VE OTOPARK IHTIYACI PARSEL

| BUNYESINDE KARSILANACAKTIR.
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17.09.2015 tarih 1400 sayili IBB Meclis karari - 28.09.2015 onayli

ARNAVUTKOY 253, 391, 9022, 11473, 11474, 11823, 11824, 20384, 20552, 20553
PARSELLER, HARACCI 5061 ADA 3 VE 5 PARSELLER VE TESCIL DISI ALANLAR ,
: ILE ILGILI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI TADIiLATI PLAN NOTLARI :

| 1- PLAN DEGISIKLIGI ARNAVUTKOY 253, 391, 9022, 11473, 11474, 11823, 11824, 20384, |
| 20552, 20553 PARSELLERI, HARACCI 5061 ADA 3 VE 5 PARSELLERI VE TESCIL DISI |
| ALANLARI KAPSAMAKTADIR. :
| 2- PLAN TASDIK SINIRLARI iCERISINDEKi ARNAVUTKOY 253 VE 391 PARSELLER |
| KISMEN EMSAL:2.10, HMAKS:4 5 KAT YAPILANMALI KONUT+TICARET (K+T1) |
| ALANI VE KISMEN YOL ALANIDIR. 9022 PARSEL EMSAL:0.95, HMAKS:3 KAT |
| YAPILANMALI KONUT ALANIDIR. 11473 PARSEL EMSAL:2.10, HMAKS:4 KAT |
| YAPILANMALI KONUT ALANIDIR. 11474 PARSEL KISMEN EMSAL:2.10, HMAKS:4 |
| KAT YAPILANMALI KONUT ALANI VE KISMEN YOL ALANIDIR. 11823 VE 11824 |
PARSELLER KISMEN EMSAL:0.95, HMAKS:3 KAT YAPILANMALI KONUT ALANI VE
KISMEN YOL ALANIDIR. 20384 PARSELLER KISMEN A ILE iSARETLI EMSAL:2.10,

: HMAKS:4 5 KAT YAPILANMALI KONUT+TICARET (K+T1) ALANI VE KISMEN YOL :
I ALANIDIR. 20552 VE 20553 PARSELLER EMSAL:2.10, HMAKS:4 § KAT YAPILANMALI I
| |

KONUT+TICARET (K+T1) ALANIDIR. HARACCI 5061 ADA 3 PARSEL KISMEN DINI
TESIS ALANI VE KISMEN YOL ALANIDIR. HARACCI 5061 ADA 5 PARSEL DINI TESIS
I ALANIDIR. TASOLUK 0/PARK PARSEL NUMARALI TESCIL DISI ALAN KISMEN PARK I
I VE DINLENME ALANI VE KISMEN YOL ALANIDIR. BOLLUCA 380/PARK PARSEL !
| NUMARALI TESCIL DISI ALAN KISMEN PARK VE DINLENME ALANI, KISMEN YOL I
| ALANI VE KISMEN MUTLAK DERE KORUMA ALANIDIR. |

I3 PLANDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MER'| PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR. !

[* (BILGI) HMAKS:4 5 KAT olarak diizenlenmesi 21.09.2016 tarih 1447 sayili IBB Meclis karari - 26.09.2016 IBB onayl1 ]

11.09.2025 tarih 932 IBB Meclis Karari-16.09.2025 onayli (UIP-341086078)
16.12.2015 tarih 1989 sayili IBB Meclis karar1 - 21.12.2015 onavll

| ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA |
I ENERJI NAKIL HATLARINA ILISKiN PLAN NOTU TADILATI I

! Tamami ENH koruma bandinda kalan veya kismen ENH koruma bandi altinda kaldig1 halde bu !
: bandin disinda kalan kisimlar1 tek basina yapilasmaya miisait olmayan konut ve konut + ticaret :
I alaninda kalan parsellerin meri planda verilen yapilasma haklart MULKIYETI KAMU ELINE I
| GECMESI SARTIYLA bu planin onama smirlar1 igerisinde kalan konut veya konut + |
I ticaret alaninda kalan bagka parsellere tasmabihie- TASINIR. Bu durumda ENH koruma bandindan I
! etkilenerek imar hakki transfer edilen parselin MULKIYETININ TAMAMI KAMU ELINE !
BEDELSIZ GECMESININ ARDINDAN plan degisikligi yapilarak yesil alan olarak diizenlenmesi

| |
I ve transfer islemi gerceklesmeden kamu eline bedelsiz gecerek tescil dis1 alan haline getirilmesi I
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: sarttir. Imar hakki transferi yolu ile parsellerin meri planda yer alan yapilasma miktarlar1 %50°den :
| fazla arttirllamaz. BU UYGULAMA ILE MERI PLANDA BELIRLENEN YAPILASMA |
| DEGERLERI ASILAMAZ. BU UYGULAMANIN YAPILDIGI PARSELLERDE MERI PLAN |
| PAFTASINDA YER ALAN YAPILASMA DEGERININ ARTTIRAN PLAN NOTU HUKUMLERI |
| UYGULANAMAZ. BEDELSiZ TERK EDILEN ALANLAR AMACI DISINDA BiR!
| uyGULAMAYA KONU EDILEMEZ. |

[* (BILGI) TASINIR. olarak diizenlenmesi 22.09.2016 tarih 1530 sayili IBB Meclis karari - 26.09.2016 IBB onayl ]

13.05.2016 tarih 885 sayili IBB Meclis karari — 13.05.2016 onayli

| 1- PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ARNAVUTKOY ILCESI BOLLUCA MAHALLESI 440 ADA
1 4 PARSELIN SINIRIDIR.

| 2- SOSYAL TESIS ALANINDA E=0.40 YENCOK=2 KAT’TIR.
1
| 3- BODRUM KATLAR ILE ILGILI OLARAK iBB MECLISI’NiN 15.05.2015 TARIH 849 SAYILI

: KARARI UYGULANACAKTIR.

| 4- SOSYAL TESIS ALANI DISINDA iSKAN EDiLEMEZ.

! 5. BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ.

1 6- BAGIMSIZ BOLUM OLARAK KONUT VE TiCARET BIRIMLERI YER ALAMAZ.

| 7- OTOPARK IHTIYACI PARSEL BUNYESINDE KARSILANACAKTIR.

1
8- UYGULAMA ASAMASINDA ILGIiLI KURUM VE KURULUS GORUSLERI ALINARAK BU

: GORUSLERE UYULACAKTIR.
| 9- JEOLEJIK VE JEOTEKNIK ETUTLER DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

! 10- BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MERI IMAR PLANI, MERI IMAR YONETMELIGI VE ISK1
| ICMESUYU HAVZALARI YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

1
| 11- SOSYAL TESIS ALANI FONKSIYONUNUN OTOPARK IHTIYACI, iISTANBUL OTOPARK

YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA, KENDI PARSEL ALANI ICINDE KARSILANACAKTIR.
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12.10.2016 tarih 1676 sayili IBB Meclis Karari- 18.10.2016

BOLLUCA 450 ADA 1 PARSELE ILISKIN PLAN NOTLART !

I 1. Plan Degisikligi Onama sinir1 Bolluca 450 ada 1 parseli kapsamaktadir
I 2. Tasdik simuirlar icerisinde kalan alan egitim kampiisleri alan1 (E.K-1) dur.

I3 Egitim Kampiisleri tesis alaninda, yiiksekégretim, vakif iiniversitesi ve tiniversiteye bagl idari
birimler, fakiilte, egitim tesisleri, bu tesislere hizmet edecek binalar, konferans salonu, spor
1 salonu, yemekhane, kafetarya, kiitiiphane vb. yapilacaktir. Yencok:5 Kattir. I

| 4. Blok boyutlar1 ve Taban Alan serbesttir. |

I 6. Bu alanlarda uygulama VE CEKME MESAFELERI ANA YOLDAN 5MT DIGER I
I YOLLARDAN 3MT OLMAK KAYDIYLA ilge belediyesince onaylanacak Avan proje se—géee |
| yaptiaeakts= DE BELIRLENECEKTIR.

1 7. Istanbul Otopark Ydnetmeligi gecerlidir. 1

I 8. Agiklanmayan hususlarda meri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani hiikiimleri, meri yonetmelik I
I kosullan gegerlidir. I

I 9. Jeolojik ve jeoteknik etiitler dogrultusunda yiirtirliikteki deprem yonetmeligi uygulanacaktir. I

' 10. Uzun mesafeli koruma alanlarinda; tuz ile metal sertlestirme, metal kaplama, asitle yiizey !
temizleme, tekstil boyama ve emprime baski, hurda plastik yikama, liftli yikama-yaglama, yanici,

1 parlayici, patlayici kimyasal madde depolari, imalatindan sanayi atik suyu kaynaklanan kimyasal |
I madde {iiretim tesisleri, hurda kagittan kagit imal tesisleri, ham deri isleme, asit imal ve dolum I
yerlen zirai miicadele ilact imal ve dolum yerleri, pil, batarya, akii imal yerleri, gres yag
fabrlkalarl domuz ciftlikleri, ila¢ sentez fabrikalari, agir metal tuzu iiretimi, cam yikama, yun
| yikama, endiistriyel ve evsel kati atik nihai depolama merkezleri, kimyevi madde depolar1 ve
1 akaryakit dolum tesisleri fonksiyonlarina yer verilemez. Ayrica Su Kirliligi Kontrol
I Y 6netmeliginin 20. Maddesi hiikiimleri de dikkate alinir. I

1 11. Meri iSKI i¢me Suyu Havzalar1 Y6netmeligi' ne uyulacaktir. I

12.10.2016 tarih 1680 sayili IBB Meclis Karari- 18.10.2016

I"Bc | BOGAZKOY 4901 ADA 5 PARSELE iLISKIN PLAN NOTLARI :

I 1. Plan Degisikligi Onama sinir1 Bogazkdy 4901 ada 5 parsel ile bir kisim kadastral bosluk alanini I
1 kapsamaktadir I

I 2. Tasdik simuirlar igerisinde kalan alan egitim kampiisleri alan1 (E.K-1) dir. I

I 3. Egitim Kampiisleri tesis alaninda, yiiksekogretim, vakif {iniversitesi ve {iniversiteye baglh idari 1
|birimler, fakiilte, egitim tesisleri, bu tesislere hizmet edecek binalar, konferans salonu, spor|
; salonu, yemekhane, kafetarya, kiitiiphane vb. yapilacaktir. Yengok:5 Kattir.

| 4. Blok boyutlar1 ve Taban Alani1 serbesttir. |




1/1000 OLCEKLI ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTLARI

'6. Bu alanlarda uygulama VE CEKME MESAFELERI ANA YOLDAN 5MT DiGER'!
' YOLLARDAN 3MT OLMAK KAYDIYLA ilge belediyesince onaylanacak Avan proje ye-gére !
| yepiacaksse: DE BELIRLENECEKTIR. |

! 7. istanbul Otopark Y&netmeligi gegerlidir. !

8. Agiklanmayan hususlarda meri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani hiikiimleri, meri yonetmelik I
! kosullan gecerlidir. !

9. Jeolojik ve jeoteknik etiitler dogrultusunda yiirtirliikteki deprem yonetmeligi uygulanacaktir. I

! 10. Uzun mesafeli koruma alanlarinda; tuz ile metal sertlestirme, metal kaplama, asitle ylizey !
I temizleme, tekstil boyama ve emprime baski, hurda plastik yikama, liftli yikama-yaglama, yanici, I
I parlayici, patlayici kimyasal madde depolari, imalatindan sanayi atik suyu kaynaklanan kimyasal 1
| madde {iiretim tesisleri, hurda kagittan kagit imal tesisleri, ham deri isleme, asit imal ve dolum |
y yerleri, zirai micadele ilact imal ve dolum yerleri, pil, batarya, akii imal yerleri, gres yag
fabrikalari, domuz ciftlikleri, ila¢ sentez fabrikalari, agir metal tuzu lretimi, cam yikama, yiin
I yikama, endiistriyel ve evsel kat1 atik nihai depolama merkezleri, kimyevi madde depolar1 ve I
I akaryakit dolum tesisleri fonksiyonlarina yer verilemez. Ayrica Su Kirliligi Kontrol !

| Y 6netmeliginin 20. Maddesi hiikiimleri de dikkate alinr. |
I 11. Meri iSKI i¢me Suyu Havzalar1 Y6netmeligi' ne uyulacaktir. 1

parsel siirlarina gore diiseyde fonksiyon siirlarini ihlal etmemek en fazla 5 parsel olmak ve ilge
: belediye bagkanlik oluru almak kaydiyla tevhit yapilabilir.

| - Tevhide konu parsellerin, tevhid sonras1 iskan edilebilir ingaat alan1 tevhidden 6nceki iskan
1 edilebilir ingaat alanin1 agamaz.

BUTUNDUR. |
2. BU PLAN 26/9/2011 TARIH VE 2011/2266 SAYILI BAKANLAR KURULU KARARI |
UYARINCA YAPILAN BIR ISLEM OLUP BU ALANDAKI iS VE iISLEMLER BAKANLAR i
KURULU KARARINDA BELIRTILEN AMACLAR DOGRULTUSUNDA i
GERCEKLESTIRILECEKTIR. i
3. KONUT ALANINDA E: 0.65 Yencok: 5 KATTIR. KONUT ALANLARININ 30 M.LTKi
YOLA CEPHELI KISIMLARINDA ZEMIN KATLARDA TICARET KULLANIMI YER'
ALABILIR. (17.08.2017 TARIHINDE BAKANLIK TARAFINDAN DEGISTIRILDI) :

4. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINCA (MEKANSAL PLANLAMA GENEL ,
MUDURLUGU YER BILIMSEL ETUT DAIRESi BASKANLIGI) 11.04.2016 TARIHINDE |
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNUN |

SONUC VE ONERILER KISMINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. |
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1 5. AILE SAGLIK MERKEZINDE (ASM) E:1.00 YENCOK:3 KATTIR. UYGULAMA AVAN i
! PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.
! 6. CAMI ALANINDA UYGULAMA ILCE BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN
! PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

| 7. ORTAOKUL TESIS ALANINDA E:1.50 Yengok:3 KATTIR.

i 8. TRAFO VE ENH (ENERJi NAKIL HATTI) ALANINDA TEIAS TARAFINDAN UYGUN |
i GORULECEK TESISLER YER ALABILIR. BU ALANLARDA UYGULAMA TEIAS i
i TARAFINDAN ONAYLANACAK VAZIYET PLANINA GORE YAPILACAKTIR.

i 9. PARK ALANI VE CAMIi ALANINDA PLANLI ALANLAR TiP IMAR
I YONETMELIGINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR YER ALABILIR.

1
I
1
I
1
1 10. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASINA DAIR YONETMELIK HUKUMLERINDE 1
I
1
I
1
I
1

! BELIRTILEN MESAFELERE VE TEDBIRLERE UYULACAKTIR.
I

11. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, PLANLI ALANLAR
! TiP IMAR YONETMELIGI VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

P o mm mm— mm e e e E e mn e mn mmmn S e e e m e B e A S S mmmn En Emmn G Emme n e m e B e B e e mm—

16.03.2017 tarih ve 2017/378 sayili IBB Meclis Karari ve 17.03.2017 tarih onayh

' IMAR PLANINDA KONUT, KONUT + TICARET ALANINDA KALIP, TEK BASINA VEYA |
| BULUNDUGU YAPI ADASINDAKI HERHANGI BiR PARSELLE TEVHIT EDILMESI |
iHALiNDE DAHI YAPILASAMAYAN PARSELLER, PARSELIN KAMUYA BEDELSIZi
. TERK EDILMESI VE TERK ISLEMINDEN SONRA PLAN TADILATI iLE YESIL ALAN ,
| YAPILMASI KOSULUYLA BULUNDUGU YAPI ADASININ EMSAL DEGERI I
i UZERINDEN BU PLANIN ONAMA SINIRI ICERISINDE KALAN 0.50, 0.95, 1.10, 1.50 VE i
1 2.10 EMSALLI KONUT VEYA KONUT + TICARET ALANLARINA IMAR HAKKI
| TRANSFERINI GERCEKLESTIREBILIR. IMAR HAKKI TRANSFERI iLE 1/1000 OLCEKLI |
iPLANDA VERILEN KAT ADETLERi ARTIRILAMAZ. AYRICA KONUT + TICARETi
't ALANINDAN DA KONUT  ALANINA  IMAR  HAKKI  TRANSFER]
!GERCEKLESTIRILEMEZ. IMAR HAKKI TRANSFERININ EDILDIiGi PARSELLERDE!

| MERI PLANDA VERILEN YAPILASMA DEGERINI %50 DEN FAZLA ARTTIRAMAZ. |

DEGISIiKLiGi PLAN NOTLARI

1. TASDIK SINIRI ARNAVUTKOY ILCESI, 5864 ADA, 1 PARSEL SINIRIDIR.

2. TASDIK SINIRI ICINDEKI ALAN SOSYAL TESIS ALANIDIR. BU ALANDA BELEDIYEYE AIT ,
HIZMET BIRIMLERI, EGITIM BIRIMLERI, ACIK VE KAPALI SPOR ALANLARI, KURSLAR, EL |
BECERILERI KAZANDIRACAK ATOLYELER, YONETIM BINALARI, KAFETERYALAR VE BU !
| BIRIMLERE HIZMET EDEN ZEMIN ALTI OTOPARK, IDARI VE TEKNIK BIRIMLER YER !
| ALABILIR. |
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1 3. YAPI YAKLASMA MESAFESI, BLOK SEKLI, EBAT VE BOYUTLARIL KAT YUKSEKLIKLERI, 1
I EMSAK VE HMAKS ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINCA ONAYLANACAK I
' AVAN PROJEDE BELIRLENECEKTIR.

4, UYGULAMADA OTOPARK YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

5. UYGULAMA ASAMASINDA KURUM VE KURULUSLAR GORUSLERi ALINARAK BU
GORUSLERE UYULACAKTIR.

6. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUDLER DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
7 BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MER’I PLAN VE YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

*14.11.2019 tarih 891 sayili IBB Meclis karar1 — 07.12.2019 onayli

12.07.2017 tarih 1095 sayili IBB Meclis karari — 24.07.2017 onayli

ISTANBUL ILI, ARNAVUTKOY ILCESI, BOLLUCA, 479 ADA 1 PARSELIN BiR KISMI ILE
TESCIL DISI ALANA AiT 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi PLAN
NOTLARI

1. PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI ARNAVUTKOY ILCESI, BOLLUCA, 479 ADA 1PARSELIN BiR
KISMI VE TESCIL DISI ALANDIR.

2. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICINDEKi ALAN ILKOGRETIM TESiS ALANDIR.

3. PLAN DEGISIKLiGI ONAMA SINIRI ICINDEKi ALANDA CEKME MESAFELERI BLOK BOYUT VE
SEKLI KAT YUKSEKLIGI SERBEST OLUP, YAPILANMA SARTLARI CEVRE YAPILANMA
KOSULLARI DIKKATE ALINARAK AVAN PROJEDE BELIRLENECEKTIR.

4. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5. UYGULAMA ASAMASINDA ILGILI KAMU KURUM VE KURULUSLARININ GORUSLERINDE
BELIRTILEN TEDBIRLERE UYULACAKTIR.

6. “ILKOGRETIM TESISLERI ALANI” FONKSIYONU iCIN GEREKLI OTOPARK IHTIYACI iISTANBUL
OTOPARK YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA KENDI PARSEL ALANI ICERISINDE
KARSILANACAKTIR.

7. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERI UYGULAMA IMAR PLANI VE MERI IMAR
YONETMENLIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

11.10.2017 tarih 1521 sayili IBB Meclis karar1 — 17.10.2017 onayli
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—
I ARNAVUTKOY ILCESI, ARNAVUTKOY 902, 903, 915 VE 5479 PARSELLERIN BiR
I KISMINI VE TESCIL DISI ALANLARI KAPSAYAN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA

: IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

I 1- Plan Degisikligi Onama Sinir1 Armavutkdy 902, 903, 915 Ve 5479 Parsellerin Bir Kismin1 Ve Tescil Disi
1 Alanlarn Kapsamaktadir.

I 2- Plan Degisikligi Onama Sinir1 Igerisindeki Alan Konut Alani, Belediye Hizmet Alani, Park Alani, Kath
I Otopark Alam Ve Yol Alanidur.

. 3- Aciklanmayan Hususlarda Mer'i Plan Ve Mer’i Planda Yapilan Tadilat Hiikiimleri Gegerlidir.

I 4- Belediye Hizmet Alanindaki 18.Madde Uygulamasi Sonrasinda Olusan Miilkiyetler Kamu Eline
I Gegmeden Konut Alanlarlnda Uygulama Yapilamaz, %40’dan Fazla Kamuya Terkin Oldugu Durumlarda

26.09.2017 tarih 1368 sayili IBB Meclis karari — 26.09.2017 onayli

| ARNAVUTKOY 6430 VE 20023 PARSELLERIN BiR KISMI iLE TESCIL DISI ALANIN BiR
KISMINA AiT 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIiKLiGi

1
I 1.Plan degisikligi onama sinir1 Arnavutkdy 6430 ve 20023 parsellerin bir kismu ile bir kisim tescil dig1 alani
I kapsamaktadir.

I 2.Plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki alan saglik tesis alanidir.

'3 Plan degisikligi onama sinir1 i¢indeki orman alaninda kalan kisimlar "devlet ormani, 6831 sayili kanunun

17. maddesine gore izinli saglik tesis alan1" dir.

I
1
I
1
I
1
I
! 4.Tescil dig1 alanin orman ve su isleri bakanliginin 19.09.2013 tarihli oluru ile saglik bakanligi adina 6n !
: izin verilen 7941,09 m2'lik kismu il saglik miidiirliigiiniin 6n izin talebi dogrultusunda "acil hava ambulans !

pisti" olarak kullanilacaktir. I
p S.1lgili kamu kamu kurum ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir. I
I 6.Acil Hava Ambulansi Pisti yapim agamasinda Ulasim Planlama Miidiirliigii goriisii alinarak bu goriislere I
I uyulacaktir. I
I 7.Cevre yapilanma kosullarmi gegmemek kosuluyla IBB tarafindan onaylanacak avan projeye gore I
! uygulama yapilacaktir. i

8.Aciklanmayan hususlarda meri imar plan hiikiimleri gegerlidir.
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10.07.2018 tarih 1079 sayili IBB Meclis karar1 — 13.07.2018 onayli

~ ARNAVUTKOY ILCESI, KIRAZLIK DERESI VE AGACLANDIRILACAK ALANLAR iLE |

FATIH CADDESI, SEVBAN MEHMET CADDESI, MUSTAFA KEMAL CADDESI, SELCUKLU '
CADDESI, GAZIOSMANPASA CADDELERINE iLiSKIiN 1/1000 UiP DEGIiSiKLIiGi .
I

I
1
I
1
I
1 -Plan degisikligi onama sinir1 i¢erisindeki tamamzi veya bir kismi donati ( yol veya yesil alan vb...)
! altinda kalan parsellerin kamuya bedelsiz devredilmesi kosuluyla konut veya Konut + Ticaret I
I
1
I
1
I

alanlarina imar hakki transferini gergeklestirebilir.

1
I
1
-(TiCK1) Konut + Ticaret alanlarinda Emsal:2.10 ve Hmak:4 Kat, TiCK2) Konut + Ticaret |
alanlarinda Emsal:1.10 ve Hmak:4 Kat, (TiCK3) Konut + Ticaret alanlarinda Emsal:0.95 ve i
1 Hmak:3 Kat, Emsal:0.95 ve Hmak:2 Kat, (TiCK4) Konut + Ticaret alanlarinda Emsal:0.42 ve ,
! Hmak:2 Kat tir. !
!-Hisseli parsellerde hissenin kamuya bedelsiz devredilmesi kosuluyla imar hakk: transferi!

I

| yapilabilir.

; an S S ‘.' § +pa R—an -t : HHU
I

1
I 3. Plan degisikligi onama sinir1 i¢inde kalan sahis miilkiyetindeki parsellerin imar Hakki Transferi
: Emsal:0.35 degeri iizerinden yapilacaktir.

| .
5. Arnavutkoy 5130-51%&51_32;5133, ve 5117 parsellerin Imar hakk: transferi Emsal 0.95 degeri
: lizerinden yapilacaktir. 119346y

1
1
1
| 4. Kamu miilkiyetindeki parseller emsal transferine konu edilemez. |
1
1
I 6. Imar hakki transferi kadastral parselin % 60'1 iizerinden hesaplanacaktir. I

1

|
I 7. Imar hakk: transferinden yararlanan ve kamuya bedelsiz terk edilen parseller amac1 disinda I
| kullanilamaz. :

I 8. Imar hakki transferi yolu ile parsellerin meri planda yer alan yapilasma miktarlar1 %50'den fazla I
j arttirillamaz. I

I 9. 3194 sayili imar kanununa gore rizai terk islemine tabi tutulan parsellerde 15. 16. 17. I
I maddelerine gore islem yapilmast durumunda diizenleme ortaklik payiyla tariflenen kamuya I
kazandirilacak alanlar haricindeki donati alanlar1 ve ayirma capi ile ayrilan donati alanlar1 emsal
: transferine konu edilemez 10. Park Alanlarinda ihtiyaclar dogrultusunda Emsal:0.03 ve Hmaks: 2 :
I Kati gecmeyen Sosyal Tesis, Mescit vb. yapilar yapilabilir. I

1 11. Plan degisikligi onama sinirlari igerisinde konut+ ticaret (TICK) alanlarinda kalan parsellerde
I yer alacak konut fonksiyonu toplam yap1 alaninin yarisini asmayacaktir. I
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"12. T askin onlemli yapilasma alanlarinda, kapi, pencere, havalandirma/aydinlatma bosluklari,
zemin alt1 otopark girisi vb yapilmasi durumunda, muhtemel tagskin ve sel olaylarindan korumak
bakimindan, taskin risk kotu altinda kalan alanlarda tam sizdirmazlik onlemlerinin alinmasi

1 zorunludur. Parsel igerisindeki bahge alanlarinin da taskin tehlikesinden korunmasi amaciyla;
bahce duvarlarinin, taskin risk kotuna goére, sizdirmazlik Onlemleri alinarak insa edilmesi

: gerekmektedir.

ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI ICINDEKI MUHTELIF PARSELLERE AIT 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN NOTLARI
1- Plan Degisikligi Onama Sinir1 Igindeki Alanlar; Ticaret + Konut Alan1 (K+T1, K+T2, K+T3, K+T6),
Park Alani, Belediye Hizmet Alani, Yol Alani, Mera Alani, Cami Alan1 ve Konut Alanidir.

2- Plan Degisikligi Onama Sinir1 Igindeki Ozel Miilkiyete Konu Parsellerden, Parselin Donati Altinda
Kalan Kismu (Park, Yol, Egitim Tesisi Vb.) imar Hakk: Transferine Konu Edilebilir.

3- Plan Degisikligi Onama Siur1 igindeki Parsellerin Donati Altinda Kisimlar1 T1 Rumuzlu Alanlarda
Emsal: 0.30 Degeri Uzerinden, T2 Rumuzlu Alanlarda Emsal: 0.40 Degeri Uzerinden, T3 Rumuzlu
Alanlarda Emsal: 0.65 Degeri Uzerinden, T4 Rumuzlu Alanlarda Emsal: 0.75 Degeri Uzerinden Imar

(UiP-1497,84) 14.02.2019 tarih 310 sayili iBB Meclis karari — 15.02.2019 onayli.

I TASOLUK 5458 ADA 5 PARSELIN IMAR HAKKI TRANSFERI EMSAL:0.95
: UZERINDEN YAPILACAKTIR.

4- Imar Hakki Transferine Konu 3194 Sayili Imar Kanununun 15, 16 ve 18. Madde Uygulamas1 Gérmeyen
Kadastral Parselin %601 Uzerinden Hesap Yapulir.

5- Imar Hakkir Transferi Yolu Ile Parsellerin Meri Planda Yer Alan Yapilasma Miktarlar1 %50°den Fazla
Artirillamaz.

6- Konut + Ticaret Alanlarinda Kalan Parsellerde Yer Alacak Konut Fonksiyonu Toplam Yapi1 Alaninin
Yarisini Asmayacaktir.

7- Agiklanmayan Hususlarda Meri Imar Plam Hiikiimleri Ve ISKI igme Suyu Havzalari Yonetmeligi
Hiikiimleri Gegerlidir.

ILAVE NOT

I (UIP-1497.81) 14.12.2018 tarih 2009 sayili IBB Meclis karari — 17.12.2018 onayli

I
1
I
1
I
1
I
1
I
1
I
1
I
1
I
1
I
1
| Hakk: Transferini Gergeklestirebilir.
1
I
1
I
1
I
1
I
1
I
1
I
1
I
1
I
1
I
1

8- Parselin Imar Transferine Konu Alaninin Diginda Kalan Konut Veya Konut+Ticaret
Fonksiyonuna Sahip Kisminin Yapilagmaya Uygun Olmamasi Halinde, Parselin Konut Veya
Konut+Ticaret Fonksiyonuna Sahip Alani Ile Donati Alaninda Kalan Alani Ayri Ayri
Hesaplamak Kosuluyla Tamami Imar Transferine Konu Edilebilir.
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12.04.2018 tarih 582 sayili IBB Meclis karar1 — 13.04.2018 onayli

F21D05C2B, F21D05C2A, F21D05B4C, F21D05B3D, F21D05B3C, F21D04C2A, F21D04C1B,

F21D04B4C, F21C01A4C, F21C01A4D, F21D05D1A, F21D04C2B, F21D05D1B, PAFTALARI

D.337-D.347 VE D.350-D.361K-G PILONLAR ARASININ iMAR PLANINA ISLENMESINE
ILISKiN HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi

1

I

1

I

1

1. ENERJI ILETIM HATTI KORUMA KUSAGI ALTINDA KALAN PARSELLERDE KURUMDAN I
1

I (TEIAS) GORUS ALMADAN UYGULAMA YAPILMAZ. I
1

I

1

I

1

I

I .
| 2. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, MERi UYGULAMA

1 IMAR PLANI 3194 SAYILI IMAR PLANI VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

|
1 3. E1.H NIN ORMAN ALANLARINDAN GECTIGI KISIMLAR ‘DEVLET ORMANI,3831 SAYILI

KANUNUN 17. MADDESINE GORE iZINLI ENERJI ILETIM HATTI ALANIDIR.’

ARNAVUTKOY ILCESI, TASOLUK 6671 ADA 3 PARSEL VE 6671 ADA 4 PARSELIN
BiR KISMINA iLiSKiN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi

PLAN NOTLARI

1- PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI TASOLUK 6671 ADA 3 PARSELI VE 6671 ADA 4
PARSELIN BIR KISMINI KAPSAMAKTADIR.

1 2- PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICINDEKI ALAN OZEL EGITIM ALANIDIR. BU,
I ALANLARDA iL MILLI EGITIM MUDURLUGU'NUN UYGUN GORUSU ALINMAK KOSULUYLA I

ILKOGRETIM, ORTAOGRETIM, LISE, MESLEK LISESI VB. FONKSIYONLAR YER ALABILIR.
1 1

|3- BU ALANLARINDA YAPILANMA MAKSIMUM EMSAL:0.40 VE YENCOK 4 KATI

j OLACAKTIR. AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. I

| 4- PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDE YAPILACAK IMAR PLANI DEGISIKLIGI, |
1 IMAR UYGULAMASI, KAMULASTIRMA, ALTYAPI VE HER TURLU KAZI-SONDAJ VE INSAAT 1
UYGULAMALARINDAN ONCE, ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI AVRUPA YAMSII

RAYLI SISTEM MUDURLUGUNUN GORUSU ALINACAKTIR. I

| 5- PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDEKI ALAN ISTANBUL YENISEHIR REZERV |
I YAPI 2.ETAP ALANININ IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORUNDA |
| KISMEN OA-5.1 ALANINDA VE KISMEN UA-2 KALMAKTADIR. |

I 6- ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERI PLAN VE MERi PLANDA YAPILAN TADILAT !
| HUKUMLERT GECERLIDIR. |

1 ILAVE NOT

I - TASOLUK 6671 ADA 4 PARSELIN EMSAL HESABI PARSELIN IMAR UYGULAMASI SONUCU

! OLUSAN KISMINDAN HESAPLANIR. [ UiP-1497,86 Plan Islem Numaral 17.10.2019 TARIH 694 SAYILI iBB MECLIS KARARI —
08.11.2019 ONAYLI ]
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PLAN NOTLARI

(UIP-346711678) 31.12.2020 tarihli BAKANLIK onayll

ARNAVUTKOY ILCESI HARACCI MAHALLESI, REZERV ALANIN BiR |
KISMI ILE MUHTELIF PARSELLERE ILISKIN UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGi |

|

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDEKiI ALAN, BAKANLIK MAKAMININ
15.10.2018 TARIH VE 182601 SAYILI OLUR'U VE 08.08.2019 TARIH VE 189682 SAYILI |
OLURU ILE ONAYLANAN REZERV ALANIN BIiR KISMI VE MUHTELIF PARSELLERI ,
KAPSAMAKTADIR. |

2. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICINDEKI ALAN KONUT DISI KENTSEL CALISMA 1
ALANI, TICARET ALANI, PARK ALANI, CAMI ALANI, BELEDIYE HIZMET ALANI, TRAFO |
ALANI, MEYDAN, 10MLIK YOL, 15MLIK VE 20MLiK YOL ALANIDIR. !

3. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANINDA(KDKCA); DOGRUDAN KENTLIYE YONELIK |
HiZMET URETEN TICARET VE KUCUK OLCEKTE IMALAT ISLETMELERIN YER !
ALACAGI, ILGILI MEVZUATA UYGUN OLACAK SEKILDE CEVRE VE SAGLIK !
KOSULLARI GOZETILEREK KENT ICINDE YER ALMALARI VE GRUPLASMALARI
GEREKEN ICERISINDE KUCUK OLCEKTE YEDEK PARCA SATISI, TAMIR SERVISLERI VE ,
EL SANATLARI TURUNDEKI BIRIMLERIN YER ALABILECEGI ALANDIR BU ALANDA |
ISKi ICMESUYU HAVZALARI YONETMELIGINDE UZUN MESAFE KORUMA KUSAGI ICIN ,
BELIRTILMIS ESASLARA AYKIRI UYGULAMA YAPILAMAZ YAPILASMA SARTI |
YENCOK:2KAT VE KAKS: 025’1 ASAMAZ MINIMUM IFRAZ SARTI 500M*DIR. 1

4. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINDA ALANIN {HTiYACI DOGRULTUSUNDA |
DINI TESIS, SOSYAL TESIS, KULTUREL TESIS, CIRAKLIK MERKEZi, ATOLYE KAMUYA '
AIT SAGLIK BIRIMI, YONETIM BIRIMI GIBI FONKSIYONLAR YER ALABILIR YENCOK:3 |
KAT VE KAKS:0.20'YI ASAMAZ !

5. TICARET ALANLARINDA(T2) OFIS BURO, CARSI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, !
KUTUPHANE SERGI SALONU GIBI KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA. RESTORAN GIBI |
EGLENCEYE DONUK KULLANIMLAR VE BANKA KURUMLARI YER ALABILIR. BU ,
ALANLAR TAMAMEN TICARI HIZMET VEREN ALANLAR OLUP, YAPILASMA SARTLARI |
YENCOK 3KAT VE KAKS:0.25’T ASAMAZ. '

6. BELEDIYE HIZMET ALANINDA (SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ) KONUT DISI |
KENTSEL CALISMA ALANINA HIZMET EDECEK MESCIT, SOSYAL VE KULTUREL !
MERKEZ VE YAPILAR YAPILABILIR, YENCOK: 3 KAT VE KAKS:0.20’I ASAMAZ

7. YAPI ALANLARINA MEYDAN, OTOPARK CEPLERI, YESIL BANT VB. ALANLARDAN ‘!
MAHREC SAGLANIR, ARAC GIRIS VE CIKISI YAPILABILIR. ' !

8. ISTANBUL SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU 07.09.2020 TARIH VE I
20200344338 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. o ,

9. ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI (DEPREM RISK YONETIMI VE |
KENTSEL IYILESTIRME DAIRE BASKANLIGI) 07.10.2020 TARIH VE 145488 SAYILI,
GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. |

10.PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI iICERISINDE ISTANBUL YENISEHIR REZERV YAPI 2. 1
ETAP ALANININ IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORUNDA |
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. !

11.ONAYLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU” VE RAPOR EKi |
“YERLESIME UYGUNLUK PAFTALARINDA” BELIRTILEN TUM HUSUSLARA |
UYULACAKTIR. !

12.PARSEL BAZINDA HAZIRLANACAK TEMEL VE ZEMIN ETUT RAPORLARI
ONAYLANMADAN VE BU RAPORLARDA BELIRTILEN MUHENDISLIK ONLEMLERI ,
ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ. |

13.PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA 18.03.2018 TARIHLI i

RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” ILE |
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1 14.07.2007 TARIHLI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “AFET BOLGELERINDE 1
|  YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK” ESASLARINA UYULACAKTIR. |
I 14 PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK CALISMALAR SIRASINDA HERHANGI BiR KULTUR !
|  VARLIGINA VEYA TESCILE DEGER TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI |
! DURUMUNDA CALISMALARIN DURDURULARAK 2863 SAYILI YASANIN 4. '
! MA]_)DESTI}IDE.‘ BELIRTiLEN. HABER VERME "ZORUNLULUGU HUKMU MPSAMINDAI
I ILGILI KULTUR VE TABIAT MUDURLUGUNE BILGI VERILMESI ZORUNLUDUR. I
, ISTANBUL 1 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU ,
| MUDURLUGU VE TABIAT KOMISYONU KARARI ALINMADAN CALISMALARA DEVAM |
1 EDILEMEZ.

| 15.PLANLAMA ALANINDA iSKi ICMESUYU HAVZALARI YONETMELIGI, SU KIiRLILIGi |
1 KONTROLU YONETMELIGI, YERALTI SULARININ KIRLENME VE BOZULMAYA KARSI 1
|  KORUNMASI YONETMELiGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR. |
' 16.PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI iCINDE IMAR KANUNUNUN 18.MADDESINE GORE !
| UYGULAMA YAPILACAKTIR.

' 17.ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 14.06.2010 ONAY TARIHLI ARNAVUTKOY MERKEZ VE
! CEVRESI UYGULAMA IMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLIGINE ILISKIN HUKUMLER VE
| ISTANBUL IMAR YONETMELIGI GECERLIDIR.

ILAVE NOT
HARACCI 1266 PARSELDE 4342 SAYILI MERA KANUNUNUN 14. MADDESINE GORE
TAHSIS AMACI DEGISLIGI YAPILMADAN HERHANGI BIR UYGULAMA YAPILAMAZ.

5051, 5066,5071,5072 VE 5073 NUMARALI KADASTRAL ADALARIN ISABET ETTIGI ,
IMAR ADALARINDA 18.MADDE iMAR UYGULAMALARINA ESAS MINIMUM PARSEL |
BUYUKLUGU 300M?’DiR.” (UiP-34322561) 28.07.2021 tarihli BAKANLIK onayh '

(UIP-1497.66) 14.09.2018 tarih 1438 sayili IBB Meclis karar1 — 14.09.2018 onavll

Plan Kapsaminda Verilen Emsal Ve Kat Adetleri Maksimumdur. 0.10 Ve 0.17 Emsalli Konut Alanlarmda
I Maksimum Taks:0.25, 0.42 Emsalli Konut Alanlarinda Maksimum Taks:0.30, 0.50 Emsalli Konut I
1 Alanlarinda Maksimum Taks:0.35* Olup, Blok Nizami Yapilacak Yerlerin Digsinda Maksimum Taks: 0,50 |
I Dir. Taks:0,50 Yi Gegmemek Ve Emsal Hesabin1 Asmamak Kaydi Ile Maksimum Kat Adedi Azaltilabilir. I

I Ayrica 0.25 Emsal Ticaret Alanlarinda Taks Degeri 0.35’i Asamaz.* 1

*(UIP-341004070) 12.10.2023 tarih 1099 sayili IBB Meclis karar1 — 17.10.2023 onayli

(UIP-1497.78) 14.12.2018 tarih 1976 sayili IBB Meclis karar1 — 17.12.2018 onayli

| B

ARNAVUTKOY MERKEZ CE CEVRESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
| TASOLUK 5730 ADA 4 VE 46 PARSELLERE AIT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
! PLANI DEGISIKLIGi PLAN NOTLARI

: 1)Plan Degisikligi Onama Sinir1 Tagoluk 5730 Ada 4 Ve 46 Parsellerin Bir Kismini1 Kapsamaktadir.
I 2)Plan Degisikligi Onama Sinir1 Igindeki Alan Su Kanallar1 Koruma Kusagi Ve Konut Alanidr.
1
3)Su Kanallar1 Koruma Kusagi Sinir1 Aynt Zamanda Yagmur Suyu Ve Atiksu Hattimn Yapi Yaklasma

Siiridir.
1
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! 4)Su Kanallar1 Koruma Kusagi Smir Icerisindeki Alan Konut Alani Olup, Bulundugu Parselin Emsal !
! Hesabina Dahil Edilebilir.

; 5)Su Kanallart Koruma Kusagmin Gegtigi Alanda Yagmur Suyu Hatti Ve Atiksu Hattt I¢in Irtifa Hakk1
I Diizenlenmeden Parsele Yap1 Ruhsat1 Diizenlenemez.

I 6)A<;1klanmayan Hususlarda Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Hiikiimleri Gegerlidir.

(UIP-1497.71) 13.07.2018 tarih 1208 sayili IBB Meclis Karari — 24.07.2018 Onayli

| BOGAZKOY 5757 ADA 4, 5, 7 PARSELLERIN BiR KISMI iLE 5757 ADADAKI |
I TERKINLI ALANIN BiR KISMINA ILiSKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR
| PLANI DEGISIKLIiGI

PLAN NOTLARI

I 1) Plan Degisikligi Onama Sinir1; Bogazkdy 5757 Ada 4, 5, 7 Parseller Ve 5757 Adadaki Terkinli
! Alanin Bir Kismini Kapsamaktadir.

1 2) Plan Degisikligi Onama Siniri Igindeki Alan Yol Alan1 Ve Konut Alamdir.

I 3) Konut Alaninda E:0,95 IHmax:2_3| Kat'tir.
! (UIP-1497.75) 12.10.2018 tarih 1640 sayili IBB Meclis Karart — 17.10.2018 Onayl:

1 4) Plan Degisiklizgi Onama Smr1 Igindeki Alanda Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporlar:
I Dogrultusunda Uygulama Yapilacaktir.

! 5) Konut Alanlarinda Binaya Ait Her Bagimsiz Birim I¢in Bina Iginde Ya Da Parselinde Otopark
Yeri Tesis Etmek Esastir. Bu Esasa Gore Parsel Biinyesinde Her Bir Bagimsiz Boliim I¢in En Az
I 1 Otopark Yeri Ayrilacaktir.

6) Aglklanmayan Hususlarda Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Hiikiimleri Ve Meri

~ ARNAVUTKOY 21158 PARSELE ILISKIiN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR |
PLANI DEGISIKLIiGI

|
! PLAN NOTLARI
I 1.Plan degisikligi onama sinirt Arnavutkdy 21158 parseli kapsamaktadir.

2 Plan degisikligi onama siniri igindeki alan, sartli bagis esaslarina uygun olarak Kur’an Kursu Alani olarak
I kullanilacaktir.

1
I 3. Plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki alanda jeolojik - jeofizik ve jeoteknik raporlar dogrultusunda

uygulama yapilacaktir.
|
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(UIP-1497.87) 18.05.2018 tarih 845 sayili IBB Meclis Karar1 — 18.05.2018 Onayli

SULTANGAZI - ARNAVUTKOY RAYLI SISTEM HATTI PROJESI 1/1000 OLCEKLI :

1=
| UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi PLAN NOTU |
1

I 1. Rayli Toplu Tasima Hatti Ve Istasyonlarmin Imar, Kamulastirma Ve Insaat Uygulamalar1 istanbul I
Buyuksehlr Belediyesi Tarafindan Onaylanacak Uygulama Projesine Gore Yapilacaktir.

2. “Rayli Toplu Tagima Hattr” fle “Rayli Toplu Tasima Hat Ve Istasyonlari Koruma Kusagi” Iginde
Yiiriirlikte Olan Imar Planlarinin Kararlar1 Gegerlidir. Bu Alanlarda Yapilacak Imar Plani Degisikligi,

! imar Uygulamasi, Kamulastirma, Altyap: Ve Her Tiirlii Kazi-Sondaj Ve Insaat Uygulamalarindan Once,
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Avrupa Yakasi Rayl1 Sistem Miidiirliigii’niin Goriisii Almacaktir.

3.Rayli Toplu Tasima Istasyonu

3.1. Rayli Toplu Tasima Istasyonu, Istasyon Yer Alt1 Yapilarinin Yer Ustiindeki Izdiisiim
Sinirlarii Kapsamaktadir.

|

|

I 3.2. Rayli Toplu Tasima Istasyonu Alanlarinda, Yiiriirliikte Olan Imar Planlarinin Bu Planla iptal
I Edilmeyen Kararlar1 Gegerlidir.
|

|

|

3.3. Rayli Toplu Tasima Istasyonu Alanlar1 ile Hat Ve Istasyonlar1 Koruma Kusaginda, Miilkiyeti
Kamuya Ait Alanlar Ile, imar Planindaki Donati Alanlarinda, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Avrupa
Yakas1 Rayli Sistem Miidiirliigii’niin Olumlu Gériisii Alinmak Kosulu le Yol, Kavsak, Acik Otopark,
Meydan, Park, Cevre Diizenleme Ve Altyap1 Projeleri Uygulanabilir.

3.4. Rayli Toplu Tasima istasyonu Alanlarinda Zemin Altinda Istasyon Alani ile Entegre Olan
Zemin Alt1 Katli Otopark Alanlar1 Diizenlenebilir.

I 4. Rayl Toplu Tagima Istasyonu Yer Ustii Yap: Alan
1
4.1. Rayli Toplu Tasima Istasyonu Yer Ustii Yap1 Alani; istasyon Cikislar, Viyadiik, Viyadiik Ag-

I Kapa Alani, Merdiven, Asansor, Havalandirma, Saft, Acil Cikis Vb. Yer Ustii Yapilarin1 Ve Bu Yapilarin
I Cevre Diizenleme Alanlari Ile insaat Kaz1 Alanlarmi Kapsamaktadir.

I 4.2. Raylt Toplu Tagima Istasyonu Yer Ustii Yapt Alani, Kamulastirmaya Esas Alanlar Olup,
I Projenin Gerektirdigi Her Turli Kamulastirma Islemleri Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Tarafindan
I Yapilacaktir.

I 5. Uygulama Asamasinda Yaya Kaldirmm, Hemzemin Gegisleri Ve Refiijlerde, Yaya Gegisini
I Engellemeyecek Sekilde Cikis, Havalandirma Bacasi, Acil Cikis Yapilar1 Yapilabilir.

1 6. Uygulama Asamasinda ilgili Kurum (iSKi, TEDAS, Telekom, IGDAS, Deprem Ve Zemin Inceleme
Mudirliigii, Ulasim Planlama Midiirliigli, Yesil Alan Ve Tesisler Yapim Miidiirliigii Vb.) Gorisleri
I Alinarak Onerilen Tedbirlere Uyulacaktir.

I 7. Jeolojik Ve Jeoteknik Etiit Raporlart Dogrultusunda Uygulama Yapilacaktir.

I 8. Aglklanmayan Hususlarda Meri imar Plan1 Ve Meri imar Yénetmeligi Hiikiimleri Gegerlidir.
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PLAN DEGISIKLiGi DEGILDIR. IMAR PLANIDIR! (UiP-38135) 14.02.2019 tarih 195 sayili IBB Meclis Karari —
15.02.2019 Onayli

PLANI 1
PLAN NOTLARI !

1. Rayli Toplu Tasima Hattimin Ve Istasyonlarmin Imar Ve Insaat Uygulamalari, Istanbull
Biiyiiksehir Belediyesi Tarafindan Onaylanan Uygulama Projesine Gore Yapilacaktir.

2

2. “Rayl Toplu Tasima Hatt1” Ile “Rayli Toplu Tasima Hatt1 Ve Istasyonu Koruma Kusagi
Uzerindeki Alanlarda Meri Imar Plani Kararlar1 Gegerlidir.

3. Rayli Toplu Tasima Istasyonu;

3.1. Rayli Toplu Tasima Istasyonu, Istasyon Yer Alt1 Yapilarmimn Yer Ustiindeki Izdiisiim
Siirlarini1 Kapsamaktadir.

3.3. Rayli Toplu Tasima Istasyonu Alanlar1 ile Rayli Toplu Tasima Hatti Ve Istasyon
Koruma Alanlarinda, Miilkiyeti Kamuya Ait, Tescilli Ve Tescilsiz Alanlar Ile Imar
Planindaki Donati Alanlarinda, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Rayli Sistem Daire
Baskanligi’nin Olumlu Gériisii Alinmak Kosulu ile Yol, Kavsak, Acik Otopark, Meydan,
Acik Alan Cevre Diizenleme Ve Altyap1 Projeleri Uygulanabilir.

Olan Zemin Alt1 Katli Otopark Alanlar1 Alanlar1 Diizenlenebilir.

4. Rayli Toplu Tasima Istasyonu Yer Ustii Yap1 Alani, Istasyonlarin Cikis, Merdiven, Asansor,
Havalandirma, Acil Cikis Vb. Yer Ustii Yapilarii Kapsamaktadur.

5. Uygulama Asamasinda Yaya Kaldirinmi, Hemzemin Gegisleri Ve Refiijjlerde, Yaya Geg¢isinin
Engellemeyecek Bi¢imde, Cikis, Havalandirma Bacas1 Ve Acil Cikis Yapilar1 Yapilabilir.

6. Uygulama Projesi, Insaat Ve Isletme Asamalarinda Ilgili Kamu Kurum Ve Kuruluslardan Gériis
Alinacaktr.

7. Jeolojik Ve Jeoteknik Etiit Raporlar1 Dogrultusunda Uygulama Yapilacaktir.

1
1
1
1
1
1
1
3.4. Rayli Toplu Tasima Istasyonu Alanlarinda Zemin Altinda Istasyon Alam Ile Entegrel
1
1
1
1
1
8. Aciklanmayan Hususlarda Meri Imar Plan1 Ve Meri Imar Yénetmeligine Uyulacaktir. 1

I
|
I
|
I
|
I
|
I
|
I
|
I
|
I
|
I
|
I
|
I
|
I
|
I
|
I
|
[ =

37



1/1000 OLCEKLI ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTLARI

(UIP-1497.88) 17.10.2019 tarih 699 sayili IBB Meclis Karar1 — 08.11.2019 Onayli

PLANI DEGIiSiKLiGi PLAN NOTLARI |

1

1. Plan Degisikligi Onama Sinir1 Arnavutkdy 943 Parselin Bir Kismin1 Kapsamaktadir. I
2. Plan Degisikligi Onama Sinir1 I¢indeki Alan, Saglik Tesisi Alanidir. :

3. Uygulama Asamasinda Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Ulasim Daire Baskanlig1 Ve Ulastirma I

: Ve Altyap1 Bakanligi Altyap: Yatirimlari Genel Miidiirliigii Goriisiiniin Alinmasi1 Gerekmektedir. :

4. Saglk Alanindaki Otopark Ihtiyact Meri Otopark Yonetmeligi Kapsaminda Parsel 1gerisinde|

I Karsilanacaktir. I

I 5. Plan Degisikligi Onama Siir1 Igindeki Alan Jeolojik — Jeofizik Ve Jeoteknik Raporlar Dogrultusunda I
I Uygulama Yapilacaktir.

TASOLUK 6693 ADA, 2, 11, 12 VE 13 PARSELLERE ILiSKIiN UiP- 34100606 PLAN
ISLEM NUMARALI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN NOTLARI

1. Plan degisikligi onama sinir1, istanbul ili, Arnavutkdy ilcesi, Tasoluk mahallesi, 6693 ada, 2, 11,
12 ve 13 parselleri kapsamaktadir.

2. Plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki alan (6693 ada, 2, 11, 12 ve 13 parseller) ticaret+konut
alanidir.

3. Ticaret+konut alaninda yapilagsma kosullari; e=0,60 ve yengcok=4kattir.

4. Ticarettkonut alaninda; konut orani %?20'yi gecmemek lizere, meri imar yodnetmeliginde
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1/1000 OLCEKLI ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTLARI

(UIP-1497.90) 17.07.2020 tarih 562 sayili IBB Meclis Karar1 — 24.07.2020 Onayli

Arnavutkoy Merkez Ve Cevresi 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam I¢indeki Bogazkoy
4661 Ada 13 Parsel Ve Arnavutkoy 422 Parselin, Bogazkoy 559 Parselin, Bogazkoy 4676
Ada 1 Parselin Ve Tescil Dis1 Alaninin Bir Kismina Ait UiP: 1497,90 Plan islem Numarah
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi

1) PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRLARI ARNAVUTKOY ILCESI, BOGAZKOY 4661 ADA 13
PARSEL VE ARNAVUTKOY 422 PARSELIN, BOGAZKOY 559 PARSELIN, BOGAZKOY 4676 ADA
1 PARSELIN VE TESCIL DISI ALANININ BiR KISMINI KAPSAMAKTADIR.

2) PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRLARI ICINDEKI YESIL ALAN, IMAR HAKKI AKTARIM
I ALANI, YOL ALANI, KONUT ALANI VE DINI TESIS ALANIDIR. I

1 3) IMAR HAKKI TRANSFERI ALANI SINIRI ICINDEKI BOGAZKOY 4661 ADA 13 PARSELIN I
| (HISSELI PARSELDE HiSSENIN DEVRI) KAMUYA BEDELSiZ DEVREDILMESI KOSULUYLA |

EMSAL 0.35 DEGERI UZERINDEN IMAR HAKKI TRANSFERI GERCEKLESTIREBILIR. I

| 4) IMAR HAKKI TRANSFERI YOLU ILE PARSELLERIN MERI PLANDA YER ALAN YAPILASMA |
I MIKTARI %50'DEN FAZLA ARTIRILAMAZ. I

I 5) JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUDLER DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. I
1 1

I 6) ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERI PLAN HUKUMLERI, iSKi ICMESUYU HAVZALAR I
YONETMELIGI VE MERI YONETMELIKLERE AIT HUKUMLER GECERLIDIR.
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1/1000 OLCEKLI ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTLARI

(UIP- 34111142) 10.03.2021 tarihli 270 sayih IBB Meclis Karart — 22.03.2021 Onayli

I 14 06.2010 ONAYLI 1/1000 OLCEKLI ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI I
1 UYGULAMA IMAR PLANINDAKI TEVHID VE iFRAZ ISLEMLERINE AIT PLAN I
| NOTU DEGISIKLIGI |
I N44.06.2010 Tasdik Tarihli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Parsellerin Tevhit Edijgeek

| 750 M™WYe Uzeri Parseller Olusturulmasi Durumunda Zemln Alt1 Kullanimlarda M€ri Imarl
I Yonetmeliging Imak

VA E AN NN NEE
aprrav

VA §a ¥ N s VaXs . < =A
0 aprratd »av

— Ve Otopark Ihtiyacinin RarSel Biinyesinde Karsilanmasi Satsgla Parsellerin Tevhit Oncesi
Zemin Ve Zemin Ustii JKlar1 Korunarak Uygulama Yapilabilir. ParstNBirlesmelerinde Plan :
Notlarimin 85.MagdéeSindeki Parsel Adedine Bakilmaksizin Uygulama Yapilabt 750 M? Ve
Uzeri Parsgliefin Ifraz Edilerek 750 M2’Nin Altinda Yeni Parseller Olusturulmasi Ditwgunda
Parsglf1fraz Oncesi Haklarina Gére Uygulama Yapulir.

1 YONETMELIK HUKUMLERINE GORE TEVHIDI MUMKUN OLAN PARSELLERIN ,
ITEVHID EDILEREK 750M2 VE UZERiI PARSELLER OLUSTURMASI DURUMUNDA
; ZEMIN ALTI KULLANIMLARDA MERi IMAR YONETMETLIGINE UYULMAK VE
| OTOPARK [HTIYACININ PARSEL BUNYESINDE KARSILANMASI SARTIYLAI
PARSELLERIN TEVHID ONCESI ZEMIN USTU HAKLARI KORUNARAK UYGULAMA
! Y APILABILIR. YAPILAN BU UYGULAMADA PARSELLERIN CIKMALARDAN DOGAN |
| INSAAT HAKLARI PARSELLERIN PLANDA GOSTERILEN *EMSALININ; YAPI NIZAMI |
! AYRIK OLAN PARSELLERDE EMSAL HAKKININ %50°Si, iKiZ OLAN PARSELLERDE "
| EMAL HAKKININ %45°1, BITISIK OLAN PARSELLERDE EMSAL HAKKININ %40°1 |
I OLARAK UYGULANIR. PARSEL BIRLESMELERINDE PLAN NOTLARININ !
| 85.MADDESINDEKI PARSEL ADEDINE BAKILMAKSIZIN UYGULAMA YAPILABILIR. |
1 TOPLULASTIRMADA KAT ILAVESI SARTI 750M2 OLARAK UYGULANABILIR. 1
| AYRICA 750M2 VE UZERI PARSELERIN [FRAZ EDILEREK 750M2°NIN ALTINDA YENI |
1 PARSELLER OLUSTURULMASI DURUMUNDA PARSELIN IFRAZ ONCESI HAKLARINA ,
| GORE UYGULAMA YAPILIR. |

! Arnavutkoy flcesi, UiP-34111142 Plan islem Numarah 14.06.2010 Onayh 1/1000 Olcekli !
I Arnavutkoy Merkez Ve Cevresi Uygulama imar Planindaki Tevhid Ve ifraz islemlerine Ait I
I Plan Notu Degisikligine Yapilan itiraza iliskin 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam 1
| Degisikligi |

*(UIP 34111142) 16.06.2022 tarih 801 say1li IBB Meclis Karar1 - 21.06.2022 Onayli
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1/1000 OLCEKLI ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTLARI

CSB ONAY TARIHI 28.07.2021

. ARNAVUTKOY ILCESI, ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI 1/1000 OLCEKLI ,
| UYGULAMA IMAR PLANINDA KONUT ALANINA, KONUT + TICARET ALANI, |
' DERE KORUMA BANDI ALANI, iIMAR HAKKI AKTARIM ALANI, PARK ALANI VE |
1 YOL ALANINA iLiSKIiN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIiGI
I

| PLAN NOTLARI

| 1. PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI ICINDEKi ALAN KONUT ALANI, KONUT + TICARET
' ALANI, IMAR HAKKI AKTARIM ALANI, PARK ALANI, DERE KORUMA BANDI ALANI,
AGACLANDIRILACAK ALAN VE YOL ALANIDIR.

2. KONUT+TICARET ALANLARINDA KALAN PARSELLERDE YER ALACAK KONUT
FONKSIYONU TOPLAM YAPI ALANININ YARISINI ASMAYACAKTIR.

3. PLANDA B RUMUZU ILE GOSTERILEN IMAR ADASINDA, IMAR KANUNUNUN 18.
MADDESINE GORE YAPILACAK IMAR UYGULAMASINDA ADADA BIRDEN FAZLA PARSEL
YER ALAMAZ.

4. KONUTA+TICARET FONKSIYONUNA SAHIP PARSELLERDE PARSELIN TAMAMININ
TICARET ALANI OLARAK KULLANILMASI DURUMUNDA KAKS:0.25 DEGERiI UZERINDEN
HESAPLANACAKTIR.

5. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDEKI TAMAMI VEYA BIR KISMI DONATI (
YOL VEYA YESIL ALAN VB...) ALTINDA KALAN SAHIS PARSELLERIN KAMUYA BEDELSIZ
DEVREDILMESI KOSULUYLA KONUT VEYA KONUT+TICARET ALANLARINA IMAR HAKKI
AKTARIMINI GERCEKLESTIREBILIR.

6. HISSELI PARSELLERDE HISSENIN KAMUYA BEDELSiZ DEVREDILMESI KOSULUYLA
IMAR HAKKI AKTARIMI YAPILABILIR.

7. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICINDEKiI PARSELLERIN IMAR HAKKI AKTARIMI
EMSAL:0.35 DEGERI UZERINDEN YAPILACAKTIR.

8. KAMU MULKIYETINDEKI PARSELLER IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU EDILEMEZ.

9. IMAR HAKKI AKTARIMINDAN YARARLANAN VE KAMUYA BEDELSiZ DEVIR EDILEN
PARSELLER AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

10. PLAN ONAMA SINIRI ICINDE YER ALAN VE DAHA ONCE IMAR UYGULAMASI 1
GORMEMIS PARSELLERIN IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU PARSEL ALANININ % 60’1, |
IMAR UYGULAMASI GORMUS PARSELLERDE ISE UYGULAMA ONCESI PARSEL ALANININ !
% 60’1 UZERINDEN HESAPLANACAKTIR.

11. AGACLANDIRALACAK ALANDAKI PARSELLERDE PARSELIN TERKININ %40'T ASMASI
HALINDE EMSAL PARSEL ALANIN %60'T UZERINDE HESAPLANACAKTIR.

12. AGACLANDIRILACAK ALANDAKI PARSELLERDE PARSELIN TERKINDEN SONRA KALAN

| ALANINDA YAPILASMANIN MUMKUN OLMAMASI HALINDE PARSELIN TAMAMI IMAR |
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1/1000 OLCEKLI ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTLARI

HAKKI AKTARIMINA KONU EDILIR. IMAR HAKKI AKTARIMI SONUCUNDA KAMUYA 1
DEVREDILEN ALANLAR PLAN DEGISIKLIGi iLE YESIL ALAN OLARAK DUZENLENECEKTIR. |

13. AGACLANDIRILACAK ALANLAR’DA, MEYVECILIK BASTA OLMAK UZERE MULKIYET !

SAHIBI TARAFINDAN AGACLANDIRILMASI KAYDIYLA; GEZI, DINLENME, SEYIR, PIKNIK |
ALANI, OTURMA YERLERI, ACIK SPOR ALANLARI, PARK, YURUME PARKURLARI, COCUK 1
| PARKI, OYUN BAHCESI YAPILMASINA, iLGILI BELEDIYESINDEN UYGUN GORUS ALINMASI |
! SARTIYLA iZIN VERILIR. YAPI YASAKLI ALANLAR, JEOLOJIK ACIDAN YERLESIME UYGUN !
! OLMAYAN ALANLAR, DERE KORUMA KUSAKLARI DISINDAKI AGACLANDIRILACAK
| ALANLARDA KALAN SAHIS MULKIYETINDEKI PARSELLERDE KONUT, IMALAT-SANAYI,
1 KONUT+TICARET, TICARET+KUCUK SANATLAR FONKSIYONU HARICINDE TEK KATLI,
| MAKSIMUM EMSAL 0.04’U VE TOPLAM INSAAT ALANI 100 M>’YI GECMEYEN SOKULUP
' TAKILABILIR ELEMANLARDAN OLUSAN, TEK KATLI DEMONTABLE YAPI YAPILABILIR.
! HMAKSIMUM:4.00 METREDIR.
! 14. IMAR HAKKI AKTARIM YOLU ILE PARSELLERIN MERI PLANDA YER ALAN YAPILASMA
| MIKTARLARI %50'DEN FAZLA ARTTIRILAMAZ.
1
! 15. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRLARI ICERISINDE KONUT+ TICARET (TiCK)
ALANLARINDA KALAN PARSELLERDE YER ALACAK KONUT FONKSIYONU TOPLAM YAPI
ALANININ YARISINI ASMAYACAKTIR.

16. TASKIN ONLEMLI YAPILASMA ALANLARINDA, KAPI, PENCERE,
HAVALANDIRMA/AYDINLATMA BOSLUKLARI, ZEMIN ALTI OTOPARK GIRiSI VB
YAPILMASI DURUMUNDA, MUHTEMEL TASKIN VE SEL OLAYLARINDAN KORUMAKi
BAKIMINDAN, TASKINRISK KOTU ALTINDA KALAN ALANLARDA TAM SIZDIRMAZLIK ,
ONLEMLERININ ALINMASI ZORUNLUDUR. PARSEL ICERISINDEKI BAHCE ALANLARININ |
DA TASKIN TEHLIKESINDEN KORUNMASI AMACIYLA; BAHCE DUVARLARININ, TASKIN 1
RISK KOTUNA GORE, SIZDIRMAZLIK ONLEMLERI ALINARAK INSA EDILMESI |
GEREKMEKTEDIR. i
17. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDEKI ALAN 16.07.2013 YILI ONAYLIi
ISTANBUL YENISEHIR REZERV YAPI 2ETAP ALANININ IMAR PLANINA ESAS,
MIKROBOLGELEME ETUT RAPORUNDA KISMEN ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SiSME, |
OTURMA ACISINDAN SORUNLU ALANLAR (OA-5.1) VE 31.03.2010 GUNLE AFET ACIL "
DURUM YONETIM BASKANLIGINCA ONAYLANAN JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT!
RAPORUNDA UYGUN ALANLAR (UA-2) DE KALMAKTADIR. I

1

18. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERI UYGULAMA IMAR PLANI, MEKANSAL PLAN |
YAPIM YONETMELIGI, ISKi ICMESUYU HAVZALAR YONETMELIGIi VE MERI IMAR'
YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.
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PLAN NOTLARI

14.07.2021 TARIH VE 565 SAYILI MECLIS KARARI VE 26.07.2021 TARIHLI iBB ONAYLI -UiP-34722597

| SU KANALLARI KORUMA KUSAGI AYNI ZAMANDA YAGMUR SUYU VE ATIKSU HATTININ
YAPI YAKLASMA SINIRIDIR.

SU KANALLARI KORUMA KUSAGI SINIRI ICERISINDEKI ALAN KONUT ALANI OLUP
BULUNDUGU PARSELIN EMSAL HESABINA DAHIL EDILIR

SU KANALLARI KORUMA KUSAGININ GECTiGI ALANDA YAGMUR SUYU HATTI VE ATIKSU
HATTI ICIN IRTIFAK HAKKI DUZENLENMEDEN PARSELE YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ.

! KISMINA VE HARA(;(;I 5987 ADA 8 VE 9 PARSELLERE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI
| UYGULAMA IMAR PLANI DEGISiKLiGi

i 1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ISTANBUL iLi, ARNAVUTKOY ILGESI, HARACCI :
- MAHALLESI, HARACCI 3987 ADA 8 PARSELIN BIR KISMINI VE KARLIBAYIR MAHALLESI !
! HARACCI 5987 ADA 8 VE 9 PARSELLERI KAPSAMAKTADIR.

! 2. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDEKI HARAGCI 3987 ADA 8 PARSELIN BIR

| KISMI EMSAL 1.10, YENGOK 4 KAT YAPILASMALI TICARET + KONUT ALANI (TICK), HARAGCI

i 5987 ADA 9 PARSEL ISE PARK ALANIDIR.
- 3, PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDEKI ALANLAR CEVRE VE SEHIRCILIK !

! BAKANLIGININ 09.08.2019 TARIH VE 189682 SAYILI OLURU ILE REZERV YAPI ALANI OLARAK
| BELIRLENEN ALAN ICERISINDE KALMAKTADIR.

| 4, HARACCI 3987 ADA 8 PARSEL ICIN YAPILASMA KOSULLARI EMSAL:1.10 YENGOK:4 KAT |

i “K+T2” YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.

- 5. KONUT+TICARET ALANLARINDA KALAN PARSELLERDE YER ALACAK KONUT FONKSIYONU
! TOPLAM YAPI ALANININ YARISINI ASMAYACAKTIR.

! 6. 23.01.2011 TARIHLI VE ISKi IGMESUYU HAVZALARI YONETMELIGI'NIN 6.9.D.2
| MADDESINDE "KONUT DISI YAPILASMALARDA, KAMU HIZMETI ICIN AYRILAN SOSYAL VE
. TEKNIK DONATI YAPILARI iLE OZEL SAGLIK, OZEL EGITIM VE OZEL SOSYAL KULTUREL
| TESIS ALANLARI HARIC KAKS 0,25 DEGERI ASILAMAZ. OZEL SAGLIK, OZEL EGITIM VE OZEL
- SOSYAL KULTUREL TESIS ALANLARINDA ISE KAKS 0,40 DEGERI ASILAMAZ" SEKLINDE
| BELIRTILEN HUKUM GEREGI KONUT+TICARET FONKSIYONUNA SAHIP PARSELLERDE
i PARSELIN TAMAMININ TICARET ALANI OLARAK KULLANILMASI DURUMUNDA KAKS: 0,25
. DEGERI ASILAMAYACAKTIR.

! 7. HARACCI 5987 ADA 8 VE 9 PARSEL KAMUYA BEDELSIZ TERK EDILMEDIKCE, HARACCI 3987

| ADA 8 PARSELDE UYGULAMA YAPILAMAZ.

| 8. ALANDA GERGEKLESTIRILECEK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIR TABIAT |
i VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA CALISMALARIN DURDURULARAK, KONUYA ILISKIN .

. KORUNAN ALANLARIN TESPIT, TESCIL VE ONAYINA ILISKIN USUL VE ESASLARA DAIR

| YONETMELIK CERCEVESINDE CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGUNCE

L ................... — e — — — — — —

NFGFRI FNDIRMF  YAPTI ARTIMFST TCIN 2863 SAYTIT KINITIIR VF TARIAT VARI TKI ARTNT .
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PLAN NOTLARI
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! ZORUNLUGU" BASLIKLI 4. MADDESI GEREGI CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL I

| MUDURLUGUNE BASVURUDA BULUNULMASI GEREKMEKTEDIR. :
| 9. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDEKI ALANLARDA ISTANBUL YENISEHIR - |
I REZERV YAPI 2.ETAP ALANININ IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORUNDA I

BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. I

! 10. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERI YASA, MERI YONETMELIK, 14.06.2010 TASDIK |

| TARIHLI ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI VE .
- 14.06.2010 TASDIK TARIHLI ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI 1/1000 OLCEKLI |
I UYGULAMA IMAR PLANINDA YAPILAN TADILAT HUKUMLERI GECERLIDIR. l

| ISTANBUL ILI, ARNAVUTKOY ILCESI ESKI HARACCI YENI KARLIBAYIR MAH. I
. TEKNiK ALTYAPI ALANININ, iLKOGRETIM ALANI OLARAK DEGIiSTiRILMESINE
| ILISKIN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi I
1. PLAN DEGISIKLIGI HARACCI 0/1413 PARSELIN, 6351 ADA 1 PARSELIN VE TESCIL DISII
. ALANIN BIR KISMINI KAPSAMAKTADIR. I

. 2. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICINDEKiI ALAN EMSAL: 2.50 VE YENCOK: Z+4 KATI
| YAPILASMA KOSULLU ILKOGRETIM TESiSi ALANIDIR. .

| 3. PLANLAMA ALANINDA ILKOGRETIM, ORTAOGRETIM, DINI TESIS, SAGLIK TESISI, SPORI
. TESISI, SOSYAL TESIS, KAMU YARARINA OLAN KONUT DISI YAPILARDA, CEVREI
| YAPILANMA KOSULLARI DIKKATE ALINARAK, BOLGENIN TARIHI, MIMARI KiIMLIGINE |
« VE DOGAL YAPISINA UYGUN, ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERI
| ALINMAK KOSULUYLA ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA ,
« YAPILACAKTIR. I
I n
» 4. IMAR PLANINDA ILKOGRETIM, ORTAOGRETIM VE MESLEK LISESI LEJANTLARIYLA |
I OKUL FONKSiYONU VERILEN ALANLARDA iL MiLLi EGITiM MUDURLUGU’NUN iHTiYACI.
» DOGRULTUSUNDA ILKOGRETIM, ORTAOGRETIM, LISE, MESLEK LIiSESI VB. LEJANTLAR|
| ARASINDA DEGISIM YAPILABILIR.

ls5. ILKOGRETIM ALANINA ILISKIN OTOPARK IHTIYACI CEVRE VE SEHIRCILIK.
* BAKANLIGININ OTOPARK YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA KARSILANACAKTIR. I
| .
*7. JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUD RAPORLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA |
| YAPILACAKTIR. .
. |
| 8. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERi UYGULAMA IMAR PLANI, MEKANSAL PLANLAR -
" YAPIM YON}ETMEUGL ISKi ICMESUYU HAVZALAR YONETMELIGI VE MERI IMAR]
| YONETMELIGI HUKUMLER{ GECERLIDIR. .
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(UIP-34600126) 13.10.2021 tarih 870 sayili IBB Meclis Karar1 — 15.10.2021 Onayli

ARNAVUTKOY ILCESi, ARNAVUTKOY 15303 PARSEL VE TESCIL DISI ALANIN BiR
KISMINA AiT 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi PLAN NOTLARI

1. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Arnavutkdy 15303 Parsel Ve Tescil Dis1 Alanin Bir Kismim
Kapsamaktadir.

|~
1
I
1
I
1
I
1 2. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Onama Sinir1 igindeki Alan Belediye Hizmet (Sosyal Ve Kiiltiirel
| Merkez) Alani, Trafo Alani, Tasit Yolu Ve Yaya Yolu Alanidir.

1

I

1

| Yapilagsma Y.Engok:5 Kat Ve Maksimum Emsal:2’yi Gegemez.

1

| 4. Hazirlanacak Avan Projelerde Yapilacak Tesisin Ozellikleri Ve Kapasitesine Gére Fiziksel Mekan
1 Biitiinliigii Dikkate Alinarak Gerekli Otopark Ve Agik Alan ihtiyaci Parsel I¢inde Yiiriirliikteki Cevre Ve
! Sehircilik Bakanliginin Otopark Yonetmeligi Geregince Diizenlenerek Karsilanacaktir.

I
1
I
1
I
1
I
1
I
1
3. Belediye Hizmet (Sosyal Ve Kiiltiirel Merkez) Alani’nda Avan Projeye Gore Uygulama Yapilacak Olup, !
I
1
I
1
I
1
! 5. Konut Dis1 Fonksiyonun Ozel Olmasi Durumunda Kaks:0.40 Yapilasma Degerini Asamaz. !
! 6. Sosyal Ve Kiiltiirel Merkez Igerisinde Toplumun Sosyal Ve Kiiltiirel Faaliyetlerine Yonelik Hizmet !
| Vermek Uzere Kiitiiphane, Halk Egitim Merkezi, Sergi Salonu, Sanat Galerisi, Miize, Konser, Konferans, |
I Kongre Salonlari, Sinema, Tiyatro, Kres, Anaokulu, Kurs, Yurt, Cocuk Yuvasi, Yetistirme Yurdu, Yash Ve !
I Engelli Bakimevi, Rehabilitasyon Merkezi, Kadin Ve Cocuk Siginma Evi Ve Sefkat Evleri Gibi !

I Fonksiyonlar Yer Alabilir.

7. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Onama Simr1 I¢indeki Alan 31.03.2010 Giinle Afet Acil Durum
Yénetim Baskanliginca Onaylanan Jeolojik Ve Jeoteknik Etiit Raporunda Onlemli Alan (Oa-2.1a) Da
Kalmaktadir.

I
1
I
1
I
1
8. Aciklanmayan Hususlarda 14.06.2010 Onaylh 1/1000 Olgekli Arnavutkdy Merkez Ve Cevresi Uygulama !
Imar Plam1 Ve Plan Degisiklikleri Hiikiimleri, Mekansal Plan Yapim Yonetmeligi, Istanbul Imar |
Yonetmeligi, ISKI igmesuyu Havzalar Yénetmeligi Ve Meri Imar Yonetmeligi Hiikiimleri Gegerlidir. 1
I
1
Il
1
I
1

Itiraza Tliskin (UIP-34600126) 16.03.2023 tarih 322 say1l1 IBB Meclis Karar1 — 16.03.2023 Onayll

1 -Taskin Onlemli Yapilasma Alamdir.

I
: -Uygulama Asamasinda iSKi’den Gériis Alinacaktir.
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1/1000 OLCEKLI ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTLARI

(UIP-34000126) 13.01.2022 tarihli ve 85 sayil1 BB Meclis Karar1 - 18.01.2022 onayli

i ARNAVUTKOY ILCESI, MUHTELIF ALANLARIN TRAFO ALANINA ALINMASINA |
ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi I

1- PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI, ARNAVUTKOY ILCESI MUHTELIF ALANLARI :
| KAPSAMAKTADIR.

I 2- PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDEKI ALAN; TRAFO ALANI, PARK VEI

| AGACLANDIRILACAK ALANLAR’DIR. |
| 3- BU PLAN DEGISIKLIGI ONAMA TARIHINDEN SONRA YAPILASACAK TRAFO ALANII
FONKSIYONLARININ YOLA CEPHELi KISIMLARINDA YAPI YAKLASMA MESAFES] '
| ADAKENARINDAN ITIBAREN 1.5 METREDIR. |

I 4- PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANLARIN BIR KISMI, TASKIN ONLEMLI YAPILASMA I
. ALANI ICERISINDE KALMAKTADIR.

. 5- PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDEKI ALANDA JEOLOIJIK - JEOFIZIK VE .
| JEOTEKNIK RAPORLAR DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. |

| 6- ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERI PLAN HUKUMLERI VE ILGILI YONETMELIKLER |
 GECERLIDIR.

- ISTANBUL IL MILLI EGITIM MUDURLUGU GORUSU ALINMADAN UYGULAMA -
L VAP I AMAZ . e e s e e e s e e —— |

(UIP-34474007) 07.07.2022 tarih 894 sayili IBB Meclis Karari — 13,07,2022 Onayli
| ARNAVUTKOY ILCESI, ARNAVUTKOY 825 PARSELIN BiR KISMINA AIT 1/1000 |
! OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGI
| PLAN NOTLARI

I 1. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Arnavutkdy 825 Parselin Bir Kismin1 Kapsamaktadir.

| e . . .
I 2. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Onama Sinir1 Igindeki Alan Ilkokul Alan1 Ve Park Alanidir.

13, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Onama Siri igindeki Alan 31.03.2010 Giinle Afet !

I Acil Durum Y®énetim Baskanliginca Onaylanan Jeolojik Ve Jeoteknik Etiit Raporunda Onlemli Alan (Oa- I

1 2.1b) Kalmaktadir. I

I 4. Agiklanmayan Hususlarda 14.06.2010 Onayli 1/1000 Olgekli Arnavutkdy Merkez Ve Cevresi Uygulama !
Imar Plan1 Ve Plan Degisiklikleri Hiikiimleri, Mekansal Plan Yapim Yonetmeligi, Istanbul Imar

I Yonetme11g1 Iski Igmesuyu Havzalar Yonetmeligi Ve Meri Imar Yonetmeligi Hiikiimleri Gegerlidir. I
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1/1000 OLCEKLI ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN NOTLARI

(UiP-34147887) 07.07.2022 tarihli ve 905 sayih IBB Meclis Karart — 13.07.2022 onayly)

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI iCERISINDEKi ALAN, ARNAVUTKOY 919 |
PARSELIN BIR KISMINI KAPSAMAKTADIR. :

PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI iCINDEKiI ALAN IDARi HIZMET ALANI V E |
PARK ALANIDIR. !

IDARI HIZMET ALANI (YONETIM MERKEZi ALANI) : PLANLAMA ALANI,
BUYUKLUGU OLCEGINDE GEREKLI OLAN VE IHTIYAC DUYULAN; MERKEZi VE |
YEREL YONETIM BIRIMLERI ICIN KARAKOL, KARAKOLA AIT LOJMAN V.B.,
YONETIM VE HIZMET AMACLI YAPILAR YER ALABILIR. BU ALANLARDA

ARNAVUTKOY BELEDIYESI TARAFINDAN YAPILACAK AVAN PROJEYE GORE |
UYGULAMA YAPILACAK OLUP, EMSAL:2, YENCOK:5 KATTIR. !

PARSEL BAZINDA HAZIRLANACAK TEMEL VE ZEMIN ETUT RAPORLARI
ONAYLANMADAN VE BU RAPORLARDA BELIRTILEN MUHENDISLIKI

ONLEMLERI ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ. I

ISTANBUL SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU |
06/01/2022TARIH VE 20220014409 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA 1
UYULACAKTIR. |

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA 18.03.2018 |
TARIHLI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI” ILE 14.07.2007 TARIHLI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “AFET

BOLGELERINDE  YAPILACAK  YAPILAR HAKKINDAKI  YONETMELIK”

ESASLARINA UYULACAKTIR. i
31.03.2010 GUNLE AFET ACIL DURUM YONETIM BASKANLIGINCA ONAYLANAN j
JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA VE RAPOR EKi “YERLESIMEI
UYGUNLUK PAFTALARINDA” BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULACAKTIR.

31.03.2010 GUNLE AFET ACIL DURUM YONETIM BASKANLIGINCA'
ONAYLANAN JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA KISMEN I
ONLEMLI ALAN - STABILITE SORUNLU ALANLAR (OA-2.1A) DA , KISMEN |
ONLEMLI ALAN 5.2 (OA - 5.2) DE KALMAKTADIR. :

JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUD RAPORLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA !
YAPILACAKTIR.

. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 14.06.2010 ONAY TARIHLI ARNAVUTKOY 1

MERKEZ VE CEVRESI UYGULAMA IMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLIGINE |
[LISKIN HUKUMLER VE iISTANBUL IMAR YONETMELIGI GECERLIDIR.
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1/1000 OLCEKLI ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTLARI

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICINDEKI ALANLAR, PARK ALANI, YOL I

1
1
| ALANIDIR. |
I 2. ENERJI NAKIL HATTI ALTINDA KALAN ARNAVUTKOY 18449, 6263, 6264, 6265, |
| 3691, 3692, 3693 VE 3694 PARSELLER EMSAL: 0,75 DEGERI UZERINDEN IMAR |
i HAKKI TRANSFERINI GERCEKLESTIREBILIR. ,
; 3. IMAR HAKKI TRANSFERI YOLU ILE IMAR HAKKI AKTARIMI ALAN ,
| BOLGELERDE PARSELLERIN MERI PLANDA YER ALAN YAPILASMA |
! MIKTARLARI %50°’DEN FAZLA ARTIRILAMAZ. 1
| 4. IMAR HAKKI TRANSFERINDEN YARARLANAN VE KAMUYA BEDELSIZ DEVIR |
i EDILEN PARSELLER AMACI DISINDA KULLANILAMAZ. ,
i 5. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDEKI ALANDA JEOLOJIK-
| JEOFIZIK VE JEOTEKNIK RAPORLAR DOGRULTUSUNDA UYGULAMA |
i YAPILACAKTIR. 1
1

6. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERi PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR” |
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1/1000 OLCEKLI ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN NOTLARI

(UIP-34093997) 22.11.2022 tarih 1404 sayili IBB Meclis Karart — 30.11.2022 Onayli

ARNAVUTKOY ILCESi, ARNAVUTKOY 20417 PARSELE, ARNAVUTKOY 11659 !
PARSELIN KARSISINDAKI BELEDIYE HiZMET ALANI’NA, BOLLUCA 445 ADA
6 PARSELIN BiR KISMINA VE BOLLUCA 432 ADA 3 PARSELIN KARSISINDAKI
TESCIL HARICI ALANA ILISKIN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
DEGISIKLIGI
1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI, ARNAVUTKOY ILCESI, ARNAVUTKOY
20417 PARSELI, ARNAVUTKOY 11659 PARSELIN KARSISINDAKI BELEDIYE
HIZMET ALANI’NI, BOLLUCA 445 ADA 6 PARSELIN BiR KISMINI VE BOLLUCA |
432 ADA 3 PARSELIN KARSISINDAKI TESCIL HARICI ALANI1
KAPSAMAKTADIR. |
2. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICINDEKi ALAN; IMAR HAKKI '
TRANSFERINE KONU OLAN SAGLIK TESIiSI ALANI VE BELEDIYE HIZMET!
ALANI  ILE ~ AGACLANDIRILARAK ~ EKOLOJIK ~ ACIDAN ~ ORMANLA |
BUTUNLESTIRILECEK ALANDIR. I
3. PARSELLERIN KAMUYA BEDELSIiZ DEVREDILMESI KOSULUYLA KONUT VE |
KONUT + TICARET ALANLARINA IMAR HAKKI TRANSFER EDILEBILIR. '
MULKIYETLER KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ. IMAR!
HAKKININ TRANSFER EDILDIGI PARSELLERDE MERI PLANDA VERILEN |
YAPILASMA DEGERI %50’DEN FAZLA ARTTIRAMAZ. I
4. IMAR HAKKI TRANSFERINE KONU ALANLAR, BRUT PARSELIN %60’ |
UZERINDEN HESAPLANACAKTIR. :
5. SAGLIK TESISI ALANI’'NDA EMSAL: 0.35; BELEDIYE HIiZMET ALANI’NDA!
EMSAL: 0.75 UZERINDEN IMAR HAKKI TRANSFERI YAPILACAKTIR. |
6. ARNAVUTKOY 20417 PARSEL, TASKIN ONLEMLI YAPILASMA ALANINDA 1
KALMAKTADIR. |
7. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERi PLAN, iSKi iCME SUYU HAVZALARI "
YONETMELIGI VE ILGILI DIGER YASA/YONETMELIK HUKUMLERTI
GECERLIDIR. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERI PLAN HUKUMLERI |

GECERLIDIR I
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1/1000 OLCEKLI ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTLARI

(UiP-341013798).05.05.2023 CSB Onavh

| 'ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI- | |
: PLAN NOTU ILAVESI |
| ARNAVUTKOY ILCESI, BOLLUCA BOLGESI 1.ETAP IMAR UYGULAMASI SINIRI|
1 {CINDE; IMAR PLANINDAKI KONUT VE KONUT + TICARET ALANLARINDAKI 3194 1
| SAYILI IMAR KANUNUN 18. MADDESI UYARINCA YAPILACAK iMARI
' UYGULAMALARINDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU VE MINIMUM iFRAZ SARTI
| ARANMAZ. :

(UIP-341004207) 15.06.2023 tarih 642 sayili IBB Meclis Karar1 — 19.06.2023 Onayli

I 1-Plan Degisikligi Onama Sinirt Arnavutkdy 1394 parseli kapsamaktadir. I
|

2-Plan Degisikligi Onama Sinir1 igindeki alan Cami Alanidir.
I 3-Plan Degisikligi Onama Sinir1 i¢indeki Arnavutkdy 1394 parselin tamami kamuya bedelsiz devredilmesi
I kosuluyla
1 Konut veya Konut+Ticaret Alanlarina imar hakki aktarimini gerceklestirebilir. Imar hakki aktarimi
I Emsal:075 degeri iizerinden yapilacaktir.

I 4-Imar hakki aktarrmina konu parsel alaninin uygulama &ncesi parsel alaninmm %60’1 {izerinden

1
I
1
I
1
|
I hesaplanacaktir. I
! 5Plan Degisikligi Onama Smir1 igerisindeki alan 31.03.2010 giinle Afet Acil Durum Ydnetim !

Bagkanliginca onaylanan I
! Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunda Onlemli Alan Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1.B)de kalmaktadir. !
! 6-31.03.2010 giinle Afet Acil Durum Yonetim Bagkanliginca onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik Etﬁt!

Raporunda ve Rapor I
1 eki “Yerlesime Uygunluk Paftalarinda” belirtilen tim hususlara uyulacaktir. I
I 7-Parsel bazinda hazirlanacak temel ve zemin etiit raporlart onaylanmadan ve bu raporda belirtilen I
I mithendislik 6nlemleri alinmadan uygulamaya gegilemez. 1
I 8-Planlama alaninda yapilacak her tirlii yapilasmada 18.03.2018 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan I
I “Tiirkiye Bina Deprem Y&netmeligi” ile 14.07.2007 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan “Afet Bolgelerinde 1

I Tapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” esaslarina uyulacaktir. I
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1/1000 OLCEKLI ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTLARI

L £J111-3ﬁ43_82i 1 2;06£24_tari 652 sallh @Bﬂecl_is Ean_ - i06._20£ Otlavh
| ARNAVUTKOY ILCESI, BOGAZKOY 4832 ADA 46 PARSELE AiT ]
! 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1 1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI BOGAZKOY 4832 ADA 46
| PARSELI KAPSAMAKTADIR.

'2. CAMI ALANINDA KALAN KISMIN KAMUYA BEDELSiZ TERKEDILMESI
IKOSULUYLA SOZ KONUSU ALANIN IMAR HAKKI PARSELIN KONUT
1 FONKSTYONUNDA KULLANILABILIR.

I 3. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICINDEKI PARSELIN KAMUYA BEDELSIZ
! DEVREDILMESI KOSULUYLA IMAR PLANINDAKi YAPILASMA DEGERI
|UZER'INDEN KONUT VEYA KONUT + TICARET ALANLARINA IMAR HAKKI
I TRANSFERI YAPABILIR.

1 EDILEN PARSEL AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

| 5. MULKIYETI KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

1

| 6. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICINDEKI
ALAN 31.03.2010 GUNLE AFET ACIL DURUM YONETIM BASKANLIGINCA
ONAYLANAN JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA UYGUN ALANDA (UA-

| 2) KALMAKTADIR.

1

7. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 14.06.2010 ONAYLI 1/1000 OLCEKLI
IARNAVUTKC)Y MERKEZ VE CEVRESI UYGULAMA IMAR PLANI VE PLAN
DEGISIKLIKLERI HUKUMLERI, MEKANSAL PLAN YAPIM YONETMELIGI,

1
1
1
1
1
1
| 4. IMAR HAKKI TRANSFERINDEN YARARLANAN VE KAMUYA BEDELSIZ TERK |
1
1
1
1
1
ISTANBUL IMAR YONETMELIGI, ISKi ICMESUYU HAVZALAR YONETMELIGI VE |

1

I™ T14.06.2010 TASDIK TARIHLI 1/1000 OLCEKLI ARNAVUTKOY MERKEZ VE |
| CEVRESI UYGULAMA IMAR PLANINDAKI iISGALE KONU PARSELLERE AiT i
I PLAN NOTU DEGISIKLIGI I
| IMAR PLANINDA KOMSU PARSELDEKI YAPININ iSGALI BULUNAN PARSELLERDE, |
' {SGAL EDILEN KISMIN ARNAVUTKOY BELEDIYESINE BEDELSiZ DEVREDILMES] !
| KOSULUYLA BU ALANIN EMSAL HAKLARI PARSELINDE KULLANILABILIR. |
i DEVREDILEN KISMIN HERHANGI BiR PARSELLE TEHVIT EDILMESI HALINDE BUi

; KISIM EMSALE DAHIL EDILMEZ.
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1/1000 OLCEKLI ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN NOTLARI

(UIP-341065821) 17.01.2025/50 iBB Meclis Karar1-21.01.2025 Onayhi

re— mm . EE EEEE EE EEEE B M BN I BN MIIEE BN MIaEE BN M BN M BE M EE e B S Ee E— ey

ISTANBUL ILi, ARNAVUTKOY ILCESi, KAZIM KARABEKIR, ESKi EDIRNE ASFALTI VE

. PLAN DEGISIKLIGI; KAZIM KARABEKIR, ESKi EDIRNE ASFALTI VE HOCA AHMET

HOCA AHMET YESEVi CADDELERININ BiR KISIMLARINA CEPHELI PARSELLER iLE
KENTSEL DONATI ALANLARINDAKI MUHTELIF TASINMAZLARA TLISKIN 1/1000
OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGi

YESEVI CADDELERININ BIR KISMINA CEPHELI PARSELLERI VE PLAN DEGIsiKLIGiI
ACIKLAMA RAPORUNDA BELIRTILEN TASINMAZLARI KAPSAMAKTADIR. |

. KONUT + TICARET ALANLARINDAKI YAPILASMA KOSULLARI; TICK2 RUMUZLU I

ALANLARDA EMSAL:1.10 VE Yengok:4 KAT, TICK3 RUMUZLU ALANLARDA EMSAL:0.95 I
VE Yengok:3 KAT, TICK5 RUMUZLU ALANLARDA EMSAL:1.50 VE Yengok:4 KAT’DIR. I

. KONUT+ TICARET ALANLARINDA KALAN PARSELLERDE YER ALACAK KONUTI

KULLANIMI TOPLAM YAPI ALANININ YARISINI ASMAYACAKTIR. 1

. IMAR HAKKI TRANSFERI TANIMLANAN VE 18.MADDE UYGULAMASI YAPILACAKI

ALANLAR DISINDA OLUP DONATI ALANLARINDA KALAN TEK BASINA
YAPILASAMAYAN  SAHIS PARSELLERI KAMUYA BEDELSiZ DEVREDILMESI
KOSULUYLA KONUT VE KONUT+TICARET ALANLARINA EMSAL:0.35 UZERINDEN IMAR !
HAKKI TRANSFERI YAPABILIR. MULKIYETLER KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA |
YAPILAMAZ. IMAR HAKKININ TRANSFER EDILDIGI PARSELLERDE MERI PLANDA ;
VERILEN YAPILASMA DEGERI %30°’DAN FAZLA ARTTIRILAMAZ. IMAR HAKKII
TRANSFERINE  KONU  ALANLAR, BRUT  PARSELIN  %60’] UZERINDENI
HESAPLANACAKTIR.

. IMAR PLANINDA DONATI OLARAK AYRILAN ALANLARIN KAMUNUN ELINE BEDELSIZ 1

GECMEDEN BAHSE KONU TASINMAZIN IMARLI KISIMLARINDA UYGULAMAI

YAPILAMAZ. I

. DERE ISLAH VE ISLETME BANDI iCERISINDE HERHANGI BiR YAPILASMA YAPILAMAZ. |

. PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORUNDA BELIRTILEN IMAR HAKKI TRANSFERINE |

KONU TASINMAZLARIN BIR KISMI TASKIN ONLEMLI YAPILASMA ALANINDAI
KALMAKTADIR.

. KONUT+TICARET ALANLARINDAKI OTOPARK IHTIYACI CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIiM j

DEGISIKLIGI BAKANLIGI OTOPARK YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA KENDiI

FONKSIYON ALANI iCERISINDE KARSILANACAKTIR. :

. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA; 3194 SAYILI IMAR KANUNU, IiSKi ICMESUYUI

HAVZALARI YONETMELIGI, DIGER KANUN VE YONETMELIKLER ILE MERI PLAN I
HUKUMLERI GECERLIDIR. |

52



1/1000 OLCEKLI ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTLARI

(UIP-341009976) 15.05.2024/313 IBB Meclis Karar1-24.02.2025 Onayli
ARNAVUTKOY ILCESI, MERKEZ MAHALLESI 160 PARSEL iLE BiR KISIM TESCIL -i

HARICI ALANA ILISKIN iITIRAZ SONUCU OLUSAN |
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIiKLIiGi

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDEKi ALAN ARNAVUTKOY ILCESI,
MERKEZ MAHALLESI, 160 PARSEL ILE BIR KISIM TESCILI HARICi ALANII
KAPSAMAKTADIR.

2. PLAN DEGISIKLIGIi OLMAMA SINIRI ICERISINDEKI ALAN SOSYAL TESIS ALANI iLE |
20 VE 10 METRE ENKESITLI TASIT YOLUDUR. I

I

1

I

1

I

1

I

1

I 3. SOSYAL TESIS ALANINDA KIMSESiZ SOKAK COCUKLARININ BARINMA, EGiTiMI
! GiBi TEMEL IHTiYACLARINI KARSILAMAK UZERE HALK EGITIM MERKEZLER] !
| MESLEK EDINDIRME KURSLARI VE/VEYA ATOLYELERI, YONETIM BINALARI |
I KAFETERYALAR, COCUK BAKIMEVI, KRES AYRICA KADIN SIGINMA EVLERI, OZEL
| GIEREKSTNIME iH_TiYAC DUYAI\I BIREYLERE BARH\'IM/?; VE REHABILITASYONI
| HIZMETLERI VERILECEK REHABILITASYON MERKEZi GIBi FONKSIYONLAR YER
I

1

I

1

I

1

I

1

I

1

ALABILIR. !

4. SOSYAL TESIS ALANINDA YAPILANMA KOSULLARI SERBEST OLUP UYGULAMAYA |
YONELIK KOD ALINACAK NOKTA CEKME MESAFELERI BLOK EBATLARI VB.I
ISTANBUL BUYUKsEHIR BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJESINDE
BELIRLENECEKTIR.

5. UYGULAMA ASAMASINDA KAMU KURUM VE KURULUS GORUSLERI ALINACAK VE I
ONERILEN TEDBIRLERE UYULACAKTIR. |

6. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA; 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 14.06.2010 ONANLI !
ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI UYGULAMA IMAR PLANI ILE MERI IMARI
YONETMELIGI VE iSKi ICME SUYU HAVZALARI YONETMELIGI GECERLIDIR 1

PLAN NOTLARINA CATI DAIRESINE ILiSKIN PLAN NOTU iLAVESI
1
Imar Palanlarma Gére Konut Yapilabilen Parsellerde, Varsa Sagaklar Dahil Son Kat Tavan

Dosemesi Sinirlart Ve Cati1 Egimi iginde Kalmak Ve ilgili Yonetmelikte Belirlenen En Az Yap: Piyesleri
Ve Olgiilerini Saglamak Sartiyla Bagimsiz Boliim Olarak iskan Edilebilen Konut Olarak Kullanilan Cat1
Dairesi Yapilabilir Ve Mevcut Plan Notundaki Cati Piyesi Hiikmiine Tabidir. Cati Dairesi Yapilmasi
I Durumunda Asagida Belirlenen Hiikiimler Dogrultusunda Uygulama Yapilacaktir:

1
I A) Yapilmak Istenmesi Halinde Cati Aralarinda Daha Aydinlik Ve Ferah Mekanlar Ortaya Cikmasi I
! Amaciyla Catinin Ait Oldugu Cephedeki Yiizeylerinde Iki Ayr1 Meyilli Cat1 Uygulamasi Yapilabilir. i

I B) Bu Uygulamada Binanin Son Normal Kat Tavan Désemesinin Bittigi Noktadan (Sagak Genisligi |
I 0.50 M’yi Gegemez) 1,50 M igeri Cekilip 2.20 M Yiikseklik Verilerek Ulasilan Noktanin Birlestirilmesiyle I
|

Birinci Cat1 Yiizeyi Olusturulur.
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: C) Ikinci Cat1 Yiizeyi %20 Egimle Olusturulacak Olup Mahya Yiiksekligi 4.5 M’yi Gegemez.

I D) Terasa Agilan Kapilar, Pencereler Ve Giivercinlikler Birbirine Eklenerek Bant Haline Getirilemez
Ve Toplam Uzunluklari Ait Oldugu Cephenin 3/5’ini Gegemez.

I E) Cati Yizeyinde, Cati Konturunu Degistirmeyecek Sekilde Yiizeye Paralel Olarak Pencere
I Yapilabilir. Cat1 Dairelerinde ikinci Cat1 Yiizeyine Tasmayacak Sekilde Genisligi 2.00 M’yi Gegmeyen
I Giivercinlikler Yapilabilir.

! F) Bu Uygulamalarda Teras Disindaki Pencere Bosluklarindan Arta Kalan Alanlarda Cati Ortiisiiniin

Cat1 Baslangi¢c Noktasina Kadar Devam Ettirilmesi Gerekmektedir.
1 .
I G) Kademe Uygulamasi1 Sonucunda Olusan Teraslarda Bu Iki Meyilli Cat1 Uygulamasi Yapilamaz.

I H) Cat1 Dairesi Uygulamasi Yapilarak Olusturulan Bagimsiz Béliimlerde Asgari Piyes Olgiileri En Az
I 2.20 M Yiiksekligin Saglandigi Alan Uzerinden Hesap Edilecektir.

I) Cat1 Daireleri, Imar Planlarinda Belirlenen Bina Yiiksekligi Sinirlamalaria Dahil Edilmez.

J) Cati1 Daireleri, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yodnetmelik Cergevesinde Yapi

K) Cat1 Daireleri Igerisinde Herhangi Bir Malzeme Ile Ara Déseme Olusturulamaz, Cat1 Aras1 Piyesi
Olusturulamaz.

|

I . .

I Yiksekligi Mahya Kotundan Hesaplanir.
|

|

L) Cat1 Dairelerine Asansoriin Hizmet Etmesi Zorunludur.

(UIP-341113923) 09.02.2026 CSB Onayli

ISTANBUL iLi, ARNAVUTKOY iLCESi, TASOLUK MAHALLESI, 5396 ADA 1 i
PARSEL VE TESCIL HARICi ALANIN BiR KISMINA ILiSKIN 1/1000 OLCEKLI .
UYGULAMA iMAR PLANI !

I
1
I

1
I
1
I
1
I
i PLAN NOTLARI
1

| 1. 14.06.2010 TASDIK TARIHLI ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI 1/1000 OLCEKLI |
1 UYGULAMA IMAR PLAN'INDA KALAN TASOLUK 5396 ADA 1 PARSEL VE TESCIL HARICI 1
| ALANIN BIR KISMI 11.08.2017 TARIH VE E:2017/807, K:2017/935 SAYILI KARAR iLE iPTAL |
i SONUCUNDA HAZIRLANAN IS‘TANB[‘JL‘ ILi, ARNAYUTKOY ILCESI, TASOLUK MAHALLESI, i
1 5396 ADA, 1 PARSEL VE TESCIL HARICI ALANIN BiR KISMINI KAPSAMAKTA OLAN 1/1000 ,
| OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANIDIR. |
1

! 2. PLAN ONAMA SINIRI ICINDEKI ALAN BELEDIYE HIZMET ALANI (SOSYAL VE KULTUREL
| MERKEZ) VE YOL ALANIDIR.

1

| 3. PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDEKi ALAN ISTANBUL YENISEHIR REZERV YAPI 2. ETAP |
I PLANIN IMAR PLANINA ESAS MIiKROBOLGELEME ETUT RAPORUNDA ONLEMLI ALANDA !
| (OA-5.1) KALMAKTADIR. I
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4. BELEDIYE HiZMET ALANI;

:

I

1

! 4.1. BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA; KULTUR MERKEZLERI, KUTUPHANE, MUZE, ,
| KONSER, SERGI VE KONFERANS SALONLARI, TEKNIK EGITIM MERKEZLERI, BILGI, |
' BECERI, MESLEK EDINDIRME KURSLARI VB. EGITIM VE KULTUR YAPILARI, HALK EGITIM !
! MERKEZI, ASEVI, SIGINMA EVi, TOPLUM MERKEZI, GENCLIK MERKEZI REHABILITASYON !
| MERKEZI, ENGELLILER EGITIM MERKEZI, YURT, KRES, HUZUREVI GIBI SOSYAL TESISLER, |
1 IDARI BIRIM BINALARI, MUHTARLIK, SEMT KONAGI, SEMT OLCEGINDE KUCUK SAGLIK !
! TESISLERI, DEPOLAMA VE BAKIM AMACLI BINALAR, ITFAIYE, ACIL YARDIM VE !
| KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM |
1 VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ, SANTIYE, SU DEPOSU VE TRiYAJ ALANLARI, BELEDIYE 1
| DEPOLARI, ASFALT TESISi, ATIK ISLEME TESIiSi, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK |
i URETIM TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZi, OTOPARKLAR VB. i

1 TESISLER YAPILABILIR. !

! 4.2. BU ALANLARDA ISKi ICMESUYU HAVZALARI YONETMELIGI SARTLARINA UYGUN !
| OLARAK, CEVRE YAPILANMA KOSULLARI DiKKATE ALINARAK, BOLGENIN TARiHi, |
i MIMARI KH\/{LT(?TNE YE DOGAL YAPISINA UYGUN VE ILGILI KURUM VE KURULUSLA}(IN i
1 OLUMLU GORUSLERI ALINMAK KOSULUYLA ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE ,
| UYGULAMA YAPILACAKTIR. HAZIRLANACAK AVAN PROJELERDE YAPILACAK TESISIN |
i OZELLIKLERI VE KAPASITESINE GORE FiZIKSEL MEKAN BUTUNLUGU DIKKATE i
. ALINARAK GEREKLI OTOPARK VE ACIK ALAN IHTIYACI PARSEL ICINDE ,
| COZUMLENECEKTIR. I
1 1
| 4.3. YAPILASMA YENCOK:5 KAT VE EMSAL:3'DUR. |
1 1
| 5. BUPLANDA, PLAN NOTLARI VE ACIKLAMA RAPORU BiR BUTUNDUR. ACIKLANMAYAN |
! HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE 6306 SAYILI AFET RISKi ALTINDAKI '
!ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN VE ILGILI YONETMELIKLER iLE!
| 14.06.2010 TASDIK TARIHLI ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI 1/1000 OLCEKLI |
' UYYGULAMA IMAR PLAN VE PLANDA YAPILAN TADILAT HUKUMLERI iLE ILGILI YASA VE !

. YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

! PARSELIN BiR KISMININ YONETIM MERKEZi ALANINA ALINMASINA iLiSKiN 1/1000 "
| OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI DEGIiSiKLiGi PLAN NOTLARI
1 1

I 1.Plan Degisikligi Onama Smir1, Arnavutkdy, Islambey Mahallesi 21126 Parseli Ve 1200 Parselin Bir 1
I Kismin1 Kapsamaktadir. I

2 Plan Degisikligi Alam Igerisinde Kalan Alan Y&netim Merkezi Alan1 Ve imar Hakki Transferine Konu
I Olan Yo6netim Merkezi Alanidir.

.
I 3.Imar Hakki Transferine Konu Olan Parselin (21126 Parselin) Kamuya Bedelsiz Devredilmesi Kosuluyla

Konut Ve Konut+Ticaret Alanlarina Imar Hakki Transfer Edilebilir. Miilkiyet Kamu Eline Gegmeden
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! Uygulama Yapilamaz. Imar Hakkinin Transfer Edildigi Parsellerde Meri Planda Verilen Yapilasma Degeri
%50'den Fazla Arttirilamaz.

4 Imar Hakki Transferine Konu Alanlar, Briit Parselin %601 Uzerinden Hesaplanacaktir.

5.Imar Hakki Aktarim Alani1 Siniri igerisinde Kalan Alanda (21126 Parsel) Emsal:1.50 Uzerinden Imar
Hakk1 Transferi Yapilacaktir.

6. Jeolojik Etiit- Jeoteknik Raporlari Dogrultusunda Uygulama Yapilacaktir.

7.Agiklanmayan Hususlarda Meri Uygulama Imar Planlar1 Ve Ilgili Yasa-Yonetmelik Hiikiimleri
Gegerlidir.

(UIP-341107598) 15.01.2026/47 IBB Meclis Karari- 17.01.2026 Onayli
ISTANBUL iLi, ARNAVUTKOY iLCESi, TASOLUK MAHALLESI, 5898 ADA 1

PARSEL VE TESCIiL HARICi ALANIN BiR KISMINA ILiSKIiN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN NOTLARI

1. 14.06.2010 TASDIK TARIHLI ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI'NDA KALAN TASOLUK 5898 ADA 1 PARSEL, 10.09.2020 TARIH VE E:2020/820, K:2020/954
SAYILI KARAR ILE {PTALi SONUCUNDA HAZIRLANAN ISTANBUL iLi, ARNAVUTKOY ILCESI,
TASOLUK MAHALLESI 5898 ADA 1 PARSELIN BiR KISMI VE TESCIL HARICi ALANIN BiR KISMINI
KAPSAMAKTA OLAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANIDIR.

2. PLAN ONAMA SINIRI ICINDEKi ALAN; BELEDIYE HiZMET (SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ)
ALANIDIR.

1
I I
1 1
I I
1 1
I I
1 1
I I
1 1
I I
1 1
I I
1 1
I I
1 1
I I
1 1
I 3. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICINDEKI ALAN 16.07.2013 ONAYLI ISTANBUL YENISEHIR I
| REZERV YAPI 2.ETAP ALANININ iIMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORUNDA |
I KISMEN ONDULASYON GOZLENMEDIGI ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU !
| ALANLAR(OA-2.12) VE 31.03.2010 ONAYLI AFET ACIL DURUM YONETIM BASKANLIGINCA |
i ONAYLANAN JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA ONLEMLi ALAN (OA-5.2) DE i
| KALMAKTADIR. ,
I I
1 1
I I
1 1
I I
1 1
I I
1 1
I I
1 1
I I
1 1
I I
1 1
I I
1 1
I

4. KONUT DISI YAPILASMALARDA, KAMU HIiZMETI ICIN AYRILAN SOSYAL VE TEKNiK DONATI
YAPILARI iLE OZEL SAGLIK, OZEL EGITIM VE OZEL SOSYAL KULTUREL TESIS ALANLARI HARIC,
KAKS 0,25 DEGERI ASILAMAZ. OZEL SAGLIK, OZEL EGITIM VE OZEL SOSYAL KULTUREL TESIS
ALANLARINDA ISE KAKS 0,40 DEGERI ASILAMAZ.

5. BELEDIYE HiZMET ALANI;

5.1.BELEDIYE HIZMET ALANLARI'NDA; KULTUR MERKEZLERI, KUTUPHANE, MUZE, KONSER, SERGI
VE KONFERANS SALONLARI, TEKNIK EGITIM MERKEZLERI, BILGi, BECERi, MESLEK EDINDIRME
KURSLARI VB. EGITIM VE KULTUR YAPILARI, HALK EGITIM MERKEZI, ASEVi, SIGINMA EVi,
TOPLUM MERKEZI, GENCLIK MERKEZI REHABILITASYON MERKEZi, ENGELLILER EGITiM MERKEZI,
YURT, KRES, HUZUREVI GiBi SOSYAL TESISLER, IDARi BiRiM BINALARI, MUHTARLIK, SEMT
KONAGI, SEMT OLCEGINDE KUCUK SAGLIK TESISLERI, DEPOLAMA VE BAKIM AMACLI BINALAR,
ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER iSTASYONU, ARAC VE
| MAKINE PARKI, BAKIM VE iIKMAL iSTASYONU, GARAJ, SANTIYE, SU DEPOSU VE TRIYAJ ALANLARI,
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1 BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISi, ATIK iSLEME TESISi, ZABITA BiRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK 1
| URETIM TESISi, PAZAR YERI, iDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZi, OTOPARKLAR VB. TESISLER |
i YAPILABILIR. !

I
1 52. BU ALANLARDA iSKi ICMESUYU HAVZALARI YONETMELIGI SARTLARINA UYGUN OLARAK, !

| CEVRE YAPILANMA KOSULLARI DIKKATE ALINARAK, BOLGENIN TAR{HI, MIMARI KIMLIGINE VE |
i DOGAL YAPISINA UYGUN VE iILGILI KURUM VE KURULUSLARIN OLUMLU GORUSLERI ALINMAK |
| KOSULUYLA ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. HAZIRLANACAK
| AVAN PROJELERDE YAPILACAK TESISIN OZELLIKLERI VE KAPASITESINE GORE FiZIKSEL MEKAN
1 BUTUNLUGU DIKKATE ALINARAK GEREKLI OTOPARK VE ACIK ALAN [HTiYACI PARSEL iCINDE
! COZUMLENECEKTIR.

| 5.3. YAPILASMA H:5 KATTIR. BODRUMLAR HARIC MAKSIMUM EMSAL:3'DUR
1

| 6. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 14.06.2010 TASDIK TARIHLI ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI
1 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI VE PLANDA YAPILAN TADILAT HUKUMLERI iLE iLGILi

(UIP-341112236) 12.02.2026/232 IBB Meclis Karari- 14.02.2026 Onayl

Arnavutkoy ilgesi, Mustafa Kemal Paga 3999 Parselin Bir Kismi ve Bitisigindeki I
Tescil Harici Alanin Bir Kismi ile Nenehatun 6951 Parsel Bitisigindeki Tescil Harici :
Alanin Bir Kismina iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi I

[

1- Plan Degisikligi Onama Sinirlari; istanbul ili, Arnavutkdy ilgesi, Mustafa Kemal Pasa 3999 |
i Parselin Bir Kismi Ve Bitigigindeki Tescil Harici Alanin Bir Kismi ile Nenehatun Mahallesi 6951 I
Parsel Bitisigindeki Tescil Harici Alanin Bir Kismini Kapsamaktadir. I

1 2- Plan Degigikligi Onama Sinirlar icerisindeki Alanda; I
| + Arnavutkdy ilgesi, Mustafa Kemal Pasa 3999 Parselin Bir Kismi, Park Alani Ve Yol Alani, |

1 + Arnavutkdy ilcesi, Mustafa Kemal Pasa 3999 Parselin Bitisigindeki Tescil Harici Alanin Bir !
| Kismi, Cocuk Bahgesi Alani, |

! * Nenehatun 6951 Parsel Bitisigindeki Tescil Harici Alanin Bir Kismi, Cami Alanidir.

I 3- imar Planina Esas Hazirlanan Jeolojik — Jeofizik Ve Jeoteknik inceleme Raporunda Belirtilen
! Sartlara Gére Uygulama Yapilacaktir.

4- Agiklanmayan Hususlarda 14.06.2010 T.T.Li Arnavutkdy Merkez Ve Cevresi 1/1000 Olgekli
! Uygulama imar Plani Hiikimleri Ve Bu Planda Yapilan Tadilat Hiikiimleri ile iigili Yasa Ve
Yoénetmelik Hikamleri Gegerlidir.

: 5- 3999 Parselin Emsal Hesabi Park Alani Dahil Edilerek Hesaplanacaktir.
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(UIP-341128853) 27.03.2026 CSB Onayli

| ARNAVUTKOY 58,59,60 PARSELLERE, 57,67, 68, 69, 70 VE 20011 PARSELLERIN BiR
KISMI iLE BiR KISIM TESCIL HARICI ALANA ILiSKIN 1/1000 OLC. UYG. IMAR
PLANI DEGISIKLIiGI

1 Plan Notlan

I 1. Plan Degisikligi Onama Sinir; Arnavutkdy 58, 59, 60 Parselleri, 57, 67, 68, 69, 70 Ve 20011 I
I Parsellerin Bir Kismin1 Ve Bir Kisim Tescil Harici Alan1 Kapsamaktadir. 1

I 2. Planlama Alani, Cevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi Bakanlig1 Tarafindan 6306 Sayili Afet I
! Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun Kapsaminda 08.07.2025 Tarihli Ve !
| 301040 Sayili Bakanlik Olur’u ile ilan Edilen Rezerv Yap1 Alani igerisinde Kalmaktadir. Arsa Ve I
I Arazi Diizenlemelerine Iliskin Imar Uygulama Islemlerinde Bu Plan Kararlar1 Ve 6306 Sayili 1
| Kanun’un 6. Maddesi Ve Uygulama Y o6netmeliginde Belirtilen Hususlar Esas Alinir. |

I 3. Plan Degisikligi Onama Sinir1 i¢indeki Alan; Cami Ve Belediye Hizmet Alani'dir. Bu Alanlarda !
I Meri Uygulama Imar Planinda Belirtilen Yapilasma Kosullar1 Gegerlidir. I

' 4. Cami'nin Yapilasma Kosullari; Taks: 0.50, Yencok: Serbest Olup Mimari Avan Projeye Gore

I Uygulama Yapilacaktir. Belediye Hizmet Alani'nin Yapilasma Kosullar1 Ise; Emsal:3.00, Yengok:
I 5 Kat Olup Mimari Avan Projeye Gore Uygulama Yapilacaktir.

I 5.31.03.2010 Onayl1 Jeolojik Jeoteknik Etiid Raporlar1 Dogrultusunda Uygulama Yapilacaktir.
1

ARNAVUTKOY 969,970,971,972,973,974,975,976,977,978,979,980,981,982,983 984, 985,
986,987 PARSELLERE, ARNAVUTKOY 988 PARSELLERIN BiR KISMINA VE
HARACCI 6666 ADA 1 PARSELIN BiR KISMINA ILiSKIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGi

I Plan Notlan

1 1. Plan Degisikligi Alan1 Arnavutkdy Ilgesi, Arnavutkdy 960, 970, 971, 972, 973, 974, 975, 976, |
I 977, 978, 980, 981, 982, 983, 984, 985, 986, 987 Parselleri 988 Parselin Bir Kismin1 Ve Harag¢i I

: 6666 Ada 1 Parselin Bir Kismin1 Kapsamaktadir. :

| 2. Plan Degisikligi Onama Sinir1 igerisindeki Alan Park Alan1 Ve Yol Alanidir.
'3, Park Alan1 Ve Yol Alani Kamu Eline Gegmeden Uygulama Yapilamaz.

4. Plan Degisikligi Onama Sinir1 Igerisindeki Park Alanlarinda Kamu Eliyle Yapilmas: Sartiyla
Gezi, Dinlenme, Seyir, Piknik Alani, Oturma Yerleri, Acik Spor Alanlari, Park, Yiiriime

Parkurlari, Cocuk Parki, Oyun Bahgesi Yapilabilir.
1
I 5. Plan Degisikligi Onama Sinir1 Igerisindeki Alanin Bir Kism1 31.03.2010 Tarihinde Afet Acil

Durum Y®énetim Baskanliginca Onaylanan Jeolojik Ve Jeoteknik Etiit Raporunda (Oa-5.2) Onemli

! Alanlarda Ve Alanm Bir Kismi 16.07.2013 Onayli Istanbul Yenisehir Rezerv Yapi 2.EtapI

I Alaninmn Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporunda “Oa — 2.1a” (Ondiilasyonlarin I
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Gozlenmed1g1 Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) Ve “Oa-5.1” (Muhendlshk '
Problemleri Agisindan Onlemli Alanlar) Alanlarinda Kalmaktadir.

; 6. Plan Degisikligi Alani, Tagkin Onlemli Yapilasma Alaninda Kalmaktadir. Belirlenen Taskin I
I Onlemli Yapilasma Alanlar1 Dahilinde; Herhangi Bir Noktada Subasman Kotu, Taskin Riskl

Kotunun Uzerinde Olmalidir.
1

7. Bu Plan Degisikligi, Plan Notlar1, A¢iklama Raporu Hiikiimleri Ile Bir Biitiindiir.
Aglklanmayan Hususlarda [lgili Meri Plan, Meri Planda Yapilan Tadilat, Yasa Ve Y&netmelik

(UIP-341126586) 18.03.2026 CSB Onayli

1 HARACCI 1412 PARSELIN BiR KISMINI, ARNAVUTKOY 22685 PARSELIN BiR !
| KISMINI, PARK TERKINLi ALANLARIN BiR KISMINI VE BiR KISIM TESCIiL |
I HARICi ALANLARI KAPSAYAN ALANDA KAVSAK CALISMASINA ILiSKIN 1/1000 1
| OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLiGINDE ASKI iTIRAZI |
1 KAPSAMINDA YAPILAN 1/1000 OLCEKLi UYGULMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
I
1
I

I PLAN NOTLARI
1

I 1. Plan Degisikligi Onama Sinir1, Park Terkinli Alanlarin Bir Kismin1 Ve Bir Kisim Tescil Harici
: Alanlar1 Kapsamaktadir.

I 2. Plan Degisikligi Onama Sinir1 I¢indeki Alan; Konut Alan1 Ve Park Alani'dir I

! 3. Plan Degisikligi Onama Sinir1 i¢indeki Alan 16.07.2013 Onayli Istanbul Yenisehir Rezerv Yapi |
| 2.Etap Alaninin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporunda Onlemli Alan(Oa-5.1) Ve I
1 31.03.2010 Onayli Afet Acil Durum Yonetim Baskanliginca Onaylanan Jeolojik Ve Jeoteknik
I Etiit Raporunda Uygun Alanlar (Ua-2) De Kalmaktadir. I

I 4. Plan Degisikligi Alan1 Taskin Onlemli Yapilasma Alaninda Kalmaktadir. Belitlenen Tagkin |
| Onlemli Yapilasma Alanlar1 Dahilinde; Herhangi Bir Noktada Subasman Kotu, Taskin Riskl
1 Kotunun Uzerinde Olmalidur. I

I 5. Bu Plan Degisikligi, Plan Notlar1 Ve Agiklama Raporu Bir Biitiindiir. Agiklanmayan I
I Hususlarda 3194 Sayili Imar Kanunu Ve 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarm 1
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun Ve ilgili Yonetmelikleri Ile Mer'i Plan Ve Meri Planda Yapilan I
Tadllat Hiikiimleri Ile Ilgili Yasa Ve Yo6netmelik Hiikiimleri Gegerlidir. I

| ANADOLU MAHALLESI 919 PARSELIN BiR KISMININ BELEDIYE HiZMET |
1 ALANINA ALINMASINA iLiSKIiN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI
| DEGISIKLIGI
1

Plan Notlanr

i 1- Plan Degisikligi Onama Siniri; Istanbul 1li, Arnavutkdy Ilgesi, Anadolu 919 Parselin Bir
I Kisminm1 Kapsamaktadir.
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1/1000 OLCEKLI ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTLARI

| 3-Belediye Hizmet Alanlari'nda; Kiiltiir Merkezleri, Kiitiiphane, Miize, Konser, Sergi Ve |
i Konferans Salonlari, Teknik Egitim Merkezleri, Bilgi, Beceri, Meslek Edindirme Kurslari Vb. |
I Egitim Ve Kiiltiir Yapilari, Halk Egitim Merkezi, Asevi, Siginma Evi, Toplum Merkezi, Genglik I
Merkezi Rehabilitasyon Merkezi, Engelliler Egitim Merkezi, Yurt, Kres, Huzurevi Gibi Sosyal
! Tesisler, Idari Birim Binalari, Muhtarlik, Semt Konagi, Semt Olgeginde Kiiciik Saglik Tesisleri, !
I Depolama Ve Bakim Amagl Binalar, itfaiye, Acil Yardim Ve Kurtarma, Ulasima Y&nelik
I Transfer Istasyonu, Ara¢ Ve Makine Parki, Bakim Ve ikmal istasyonu, Garaj, Santiye, Su Deposu |
|Ve Triyaj Alanlari, Belediye Depolari, Asfalt Tesisi, Atik Isleme Tesisi, Zabita Birimleri,l
| Mezbaha, Ekmek Uretim Tesisi, Pazar Yeri, Idari, Sosyal Ve Kiiltiirel Merkezi, Otoparklar Vb. |
I Tesisler Yapilabilir. I

: 2-Plan Degisikligi Onama Sinir1 Icerisindeki Alan; Belediye Hizmet Alanidir.

1 4-Bu Alanlarda Iski Igmesuyu Havzalar1 Yonetmeligi Sartlarina Uygun Olarak, Cevre Yapilanma 1
Kosullar1 Dikkate Alinarak, Bolgenin Tarihi, Mimari Kimligine Ve Dogal Yapisina Uygun
; Hazirlanacak Ve Ilce Belediyesince Onaylanacak Avan Projeye Goére Uygulama Yapilacaktir. I

I Hazirlanacak Avan Projelerde Yapilacak Tesisin Ozellikleri Ve Kapasitesine Gore Fiziksel Mekan I
Biitiinliigii Dikkate Alinarak Gerekli Otopark Ve Agik Alan Ihtiyaci Parsel Iginde

! Coziimlenecektir. i

1

| 6-Plan Degisikligi Onama Sinir1 Igerisindeki Alan I¢in 08.04.2010 Tarihinde Istanbul, Arnavutkdy |

; Belediyesi 1/1000 Olgekli Imar Plan1 Revizyonu Ve ilave Imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik ,
I Etiit Raporu Gegerlidir. I

. 5- Yapilasma Yencok: Z+1 Kat, Emsal: 0.80'dir.

I 7- Agiklanmayan Hususlarda 14.06.2010 Tasdik Tarihli Arnavutkdy Merkez Ve Cevresi 1/1000 1
Olgekli Uygulama Imar Plan1 Ve Planda Yapilan Plan Degisikligi Hiikiimleri Ile Ilgili Yasa Ve
y Yonetmelik Hiikiimleri Gegerli Olup Havza I¢inde Bulunan Kamuya Ait Araziler Alibey Baraji |
Ig:me -Kullanma Suyu Havzas1 Koruma Planinda Koruma Alanlar1 i¢in Belirlenen Kisitlamalara I

Tabidir.
1 1

8- Plan Degisikligi Alani, 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiirtilmesi Hakkinda
Kanun Kapsaminda 08.07.2025 Tarih Ve 301040 Sayili Bakanlik Oluru ile ilan Edilen Rezerv
Yap1 Alan1 Sinir1 Igerisinde Yer Almaktadir.
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