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PLAN NOTLARI

1.GENEL HUKUMLER

1.
2.

10.

11.

12.

13.

Bu plan; plan paftalari, plan notlari, plan lejant1 ve plan raporu ile bir biitiindiir.

Teknik ve sosyal donat1 alanlar1 (egitim, saglik, kiiltiir, dini tesis, resmi kurum, yesil
alan, teknik altyapi, acik otopark, kapali otopark vb.) kamu eline gegmeden uygulama
yapilamaz.

Avan proje onaylari meri imar yonetmeliginde belirtilen kosullara gore Ilce
Belediyesince veya Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan yapilacaktir.

Halihazir haritadaki miilkiyet sinirlar1 ile kadastral haritalar arasinda uyumsuzluk
olmas1 durumunda imar uygulamasi, ilgili Kadastro Midiirliigti’nden veya ilgili yetkili
0zel kurumdan alinacak roperli krokiye gore yapilacaktir.

Planlama alaninda, “1.Derece Deprem Bolgesi” parametrelerine uyulacaktir.

Planlama alaninda yapilan ve bu plan raporunda detayli olarak agiklanan 25.07.2012
tarih ve 63 sayr ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan onanan Yerlesime
Uygunluk haritalar1 goz oniine alinarak uygulama yapilacaktir.

1/1000 dlgekli yerlesime uygunluk haritalari parsel bazinda yapilagsmaya altlik olarak
kullanilamaz ve planlama alaninin tamaminda ingaat uygulamasindan 6nce zemine
dayali (parsel d6lgeginde) jeolojik arastirma ve jeoteknik etiitler yapilmadan, raporlari
hazirlanmadan ve ilgili kurumlara onaylatilmadan uygulama yapilamaz.

Planlama alaninda uygulama asamasinda parsel iizerinde agag¢ tespit calismast
yapilacak ve bu tespite gore nitelikli tiim aga¢ ve agac topluluklar1 korunacaktir.
Parselin yapt yapilmayan kismimnin her 35 m?’si i¢in ¢ap1 10 cm’den az olmamak
iizere bir adet nitelikli, yetismis agac dikilmeden iskan ruhsati verilemez.

Planda belirtilmeyen hususlarda Meri Imar Yonetmeligi, ISKI I¢mesuyu Havzalan
Yonetmeligi, Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, Kat1 Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi,
Endiistriyel Kaynakli Hava Kirliliginin Kontrolii Yonetmeligi, Isinmadan Kaynaklh
Hava Kirliliginin Kontrolii Yo6netmeligi, Guriiltii Kontrolii Yoénetmeligi, Tehlikeli
Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi, Tibbi Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi ve Zararh
Kimyasal Madde Uriinlerinin Kontrolii Y&netmeligi, Toprak Kirliliginin Kontrolii Ve
Noktasal Kaynakli Kirlenmis sahalara Dair Y 6netmelik, Otopark Yonetmeligi, Enerji
Kaynaklarinin Ve Enerjinin Kullaniminda Verimliligin Artirilmasina Dair Y 6netmelik
vb. yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

Planlama alaninda, merkezi 6zellik gosteren, yakin ¢evresinde saglik, itfaiye, iletisim-
haberlesme vb. tesislerin bulundugu ve ulasim alanlar1 yakinindaki acik alan, meydan,
yesil alanlarin uygun noktalarinda, kamu binalarinin bahge ve ¢atilarinda, Istanbul
Biiyliksehir Belediyesi Ulasim Daire Baskanligt uygun goriisii alinarak, heliport
yonetmeligine uyulmak kosulu ile yiikseltilmis platform ve yapilasma yapilmaksizin
kamuya ait "helikopter inig-kalkis pistleri" (heliport alani) diizenlenebilir.

Planlama alaninin tamaminda egimden dolayr agiga ¢ikan 1. bodrum Kkat iskan
edilebilir. Iskan edilen bodrum kat emsale dahil edilecektir. Iskan edilmeyen bodrum
katlar ortak alan (s1@inak, komiirliik, tesisat, otopark vb.) olarak kullanilacaktir.

Kamu kullanimina ayrilan yapi ve alanlarin zemin alt1 kullanimlari, afet ve olagan iistii
hal durumlarinda siginak olarak kullanilmak iizere diizenlenecektir.

Mevcut enerji, haberlesme, igme ve atik su, ulasim, ulastirma vb. sehrin teknik
altyapisini olusturan tesis ve sistemler ¢evre sagligi ve insan gilivenligi saglanarak
kamusal ihtiyag siiresince aynen korunacaktir. Alan {izerinde ve bitisik yapilagsmalarda
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proje ve ingaat sathalarinda ilgili kurum ve kuruluslardan yapilasma kistaslarini
belirleyen goriis alinmadan uygulama yapilamaz.

14. Kamu kullanimina ayrilan tiim alanlarda (kentsel calisma alanlari, acik ve yesil
alanlar, kentsel acik alanlar, kentsel sosyal altyap: alanlari, kentsel teknik altyap:
alanlar1 vb.) proje ve uygulama asamasinda meri imar yonetmeligi hiikiimleri
dogrultusunda engelliler i¢in gerekli diizenlemeler yapilacaktir.

15. Planlama alaninda, Akaryakit Ve Servis Istasyonu Alanlar1 disinda ticari amacla
tehlikeli ve kimyasal maddelerin (sivi, kati, gaz) depolanacagi terminaller
olusturulamaz.

16. Plan iizerinde yazilmis olan yol genisliklerine uyulacaktir. Ancak planda ¢izilen yol
genisligi simgede yazilan yol genisliginden farkli ise planda ¢izilen yol genisligine
uyulacaktir. Planda belirtilmeyen yol genislikleri i¢in plan lizerinden 6l¢ii alinacaktir.

17.Imar Planindaki mevcut yapilarin g¢evre kirligine yol agmamasi ISKI Havza
Yonetmeligi’ne aykirt olmamasi, ilgili kurumlarin olumlu gériisiiniin alinmasi ve ileri
teknoloji kullanilmasi kosullart ile ekonomik Omiirlerinin tamamlayincaya kadar
mevcudiyetlerini stirdiirebilirler.

18. Imar durumu ve ruhsat alinmadan 6nce parselin topografyasii degistirmek amaciyla
dolgu yapilamaz, setler tanzim edilemez.

19. Kamu alanlarinda ilgili idarelerce uygun goriilmesi, 6zel ve tiizel nitelikli alanlarda ise
ilgililerinin muvafakati ve ilgili idarelerce uygun goriilmesi halinde; Trafo, Dogalgaz
Bolge Regiilatorii, Vana Odasi v.b. yapilar yapilabilir.

20. Planlarda yesil alan, spor alani, meydan ve yol gibi kamuya agik alanlarin zeminaltlar
ilgili kurumlarin (Ulasim Daire Bagkanligi, Park ve Bahgeler Midiirliigii, Zemin ve
Deprem Inceleme Miidiirliigii, Emlak ve Istimlak Daire Baskanligi, vb.) uygun
goriigleri  almarak uygulama asamasinda Ulasim ve Trafik Diizenleme
Komisyonu(UTK) karar1 alinarak*“Zeminaltt Katli Otopark™ yapilabilir. Zeminalti
otopark yapilmasi halinde 6zel tesebbiis eliyle yapilirsa 0.25 emsal degeri asilamaz

21. Celik dogalgaz hatlarina Min. 2.50m boru orta aksindan (Boru sag1 ve solu ayr1 ayri
olarak) politen dogalgaz hatlarina min. 1.25 m boru orta aksindan (Boru sag1 ve solu
ayr1 ayr1 olarak) yap1 yaklagma sinir1 ile insaat yapilabilir.

22. Parsellere, bisiklet yolu, meydan, otopark cepleri, yaya yolu ve yesil bantlardan
mahrec saglanir ve arag giris-¢ikisi yapilabilir.

23.Bu planin onayr tarihinden Once yapt ruhsati alarak ruhsatina uygun olarak
yapilasmasini tamamlayan parsellerde tadilat ruhsati, ruhsat yenileme ve yapi
kullanma izin belgesi islemleri; yap1 ruhsatinda yer alan iskan edilebilir insaat alaninin
asilmamas1 ve 4708 sayili kanun hiikiimlerine goére gereken islemlerin yapilmasi
kaydiyla ruhsat aldiklar1 plan hiikiimlerine gére yapilacaktir.

24. Plan dahilinde yapilacak yapilarda Kot alinacak nokta meri imar Yonetmelige tabidir.

25. Cat1 yiizeylerinin meyili %45°1 gecemez. 5.00 m.’yi gegmemek sart1 ile hesaplanacak
mahya yiiksekliklerini asmamak ve en ¢ok meyil i¢cinde kalmak sartiyla cati1 sekli
serbesttir.

26. Planlama alani igerisinde ilgili koruma kurulu kararlar ile tescil edilen bulunan
parseller ve bu parsellere komsu olan parsellerde ilgili koruma bolge kurulu tarafindan
alinacak karara gore uygulama yapilacaktir. Tespit ve tescil edilmis agaclar korunacak
ve uygulamalarda kurul kararlar1 esas alinacaktir.

27. Imar uygulamas1 gérmiis parsellerde toplam terk miktarmin %40 1 gegmesi halinde
emsal briit parselin %60 iizerinden hesaplanacaktir.
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Planlama alaninda, Konut dis1 yapilasmalarda, kamu hizmeti i¢in ayrilan sosyal ve teknik
donat1 yapilar ile 6zel saglik, 6zel egitim ve 6zel sosyal kiiltiirel tesis alanlar1 hari¢, KAKS
0,25 degeri asilamaz. Ozel saglik, 6zel egitim ve ozel sosyal kiiltiirel tesis alanlarinda ise
KAKS 0,40 degeri asilamaz.

Imar Uygulamas etaplar halinde yapilabilir. Etaplar halinde yapilmas: halinde etaplar arasi
DOP orani farki %5°1 gegemez.

[Ikogretim tesis alani, ortadgretim tesis alani, mesleki 6gretim tesis alani, anaokulu-kres tesis
alani, yurt tesis alani, katli otopark alani, agik-kapali semt spor alani, agik pazar alani, saglik
tesisleri alani, adliye tesis alani, idari tesis alani, idari tesis-belediye alam1 vb. Kamu
alanlarinda yap1 yaklagsma mesafesi minimum Sm metredir.

Ozel miilkiyete tabi olmayan ve kamunun yararlanmasina ayrilan yesil alanlara yan bahge
cephesi olan parsellerde yap1 yaklagsma mesafesi minimum 1 m’dir.

2. OZEL HUKUMLER
2.1. KENTSEL ALAN KULLANIMI
2.1.1. KONUT YERLESME ALANLARI

Kapali ¢ikmalar insaat emsaline dahildir.

Konut alanlarinda i¢ yiikseklikler meri imar yonetmeligine tabidir.

Cat1 Kat1 ve ¢ekme kati yapilamaz. Cat1 aralarinda ancak son kattaki bagimsiz
boliimlerle irtibatl ¢at1 piyesleri yapilabilir.

Emsal:0,30 yapilagma kosullu konut alanlarinda ayrik nizam yapilasma nizami
gecerlidir. On bahge mesafesi 5m, arka bahge mesafesi 4m, yan bahge mesafesi
3m’dir.

Emsal:0,30 yapilasma kosullu konut alanlarinda minimum ifraz sarti 1500 m2’dir.
Yengok 2 kattir.

Emsal:0,60 yapilasma kosullu konut alanlarinda minimum ifraz sart1 2000 m2’dir.
Minimum parsel biiyiikliigii 1000 m?dir. Yengok:3 kattir.

Emsal:0,60 yapilasma kosullu konut alanlarinda ayrik nizam yapilagsma nizami
gecerlidir. On bahge mesafesi 5m, arka bahge mesafesi 5m, yan bahce mesafesi
om’dir.

0.60 Emsalli konut alanlarinda parsellerin birleserek veya tek basma 5000 m2 sartini
saglamasi halinde Emsal:0.75 Yencok:5 kat olacaktir.

2.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

2.2.1. TICARET ALANLARI

Ofis-biiro, ¢arsi, sinema, tiyatro, miize, kiitliphane, sergi salonu gibi kiiltiirel tesisler ile
lokanta gibi eglenceye doniik kullanimlar ve banka kurumlari, 6zel sosyo-kiiltiirel tesis
alanlari yer alabilir.

Ticaret alanlarinda yapilagsma sartlar1 Emsal: 0.25, Yencok 2 kattir. Bu alanlarda 6n bahge
yap1 ¢ekme mesafesi minimum 10 metre, yan ve arka bah¢e mesafesi minimum 5 metredir.

Minimum parsel biiyiikliigii 3000 m? dir. Konumundan ve biiyiikliigiinden dolay1 uygulama
asamasinda cevresindeki ayni fonksiyondaki parsellerle tevhid edilemeyen parsellerde
minimum parsel bliylikliigii sart1 aranmaz.

2.2.2. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI
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Bu alanlarda motel, lokanta, akaryakit ve bakim istasyonlar1 hari¢, ISKI mevzuatina aykiri
olmamak kaydiyla dumansiz, kokusuz atik ve artik birakmayan ve g¢evre sagligi yoniinden
tehlike yaratmayan imalathaneler; patlayici, parlayici ve yanict maddeler icermeyen depolar
ile ticari birimler yer alabilir.

Emsal: 0.25’1 gegemez. Minimum ifraz biyiikligi 5000 m2’dir. Yengok: 9.50m.dir. Bu
alanlarda 6n bahge yapi ¢ekme mesafesi minimum 10 metre, yan ve arka bahge mesafesi
minimum 5 metredir.

2.2.3.AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI

Akaryakit Ve Servis Istasyonlarinda uygulama, ilgili yonetmeliklerdeki standartlara
uygun olmak kosulu ile Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanacak avan
projeye gore yapilacaktir.

Ayrica planin onayindan sonra akaryakit istasyonlari i¢in ilk ruhsat talebinde; net
parsel biiyiikligii minimum 2000 m?2, parsel cephesi minimum 40 metre, parsel
derinligi minimum 25 metre sart1 aranacaktir. Yakit tanki ve pompa noktalar1 egitim,
saglik, dini tesis vb. kamusal hizmet yapilarina ve konaklama 6zellikli tesislerin parsel
sinirina en az 100 metre mesafede yer alacaktir.

Akaryakit tanki depo ve pompasinin yiiz aldigi cephedeki yolda bulunan mevcut ve
planlanan atiksu borularinin zarar gérmemesi i¢in akaryakit tanki ile atiksu borulari
arasindaki mesafe 7 metreden az olamaz.

Akaryakit Ve Servis Istasyonlarinda yapilagsma sartt Emsal: 0.15’i ve Yengok:2 kati
asamaz.

Havza icinde yer alan Akaryakit Ve Servis Istasyonlarinda bu hiikiimlere ek olarak
ISKI Igmesuyu Havzalar1 Yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

2.2.4. ASKERI ALANLAR VE ASKERI GUVENLIK BOLGELERI

Bu alanlarda, 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu
hiikiimleri gecerlidir.

Bu planda 6lgek nedeniyle gosterilemeyen korugan, tank hendegi ve tank cukuru
vasifli Milli Savunma Bakanlig1 tahsisli parsellerde Milli Savunma Bakanligi’nin ve
ilgili Bolge Kiiltiir Varliklarint Koruma Kurulunun goriisii dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.

2.2.5. IDARI HIZMET ALANI

Genel, Katma ve Ozel Biitceli Idarelerle, Belediyece veya Kurumlarca sermayesinin
yarisindan fazlas1 karsilanan kurumlara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile
kurulmus kamu tiizel kisilerine ait tesislerin yer aldig1 alanlardir.

Bu alanlarda ilgili yonetmeliklerdeki standartlara uygun olmak kosulu ile avan projeye
gore uygulama yapilacaktir. Yengok 5 kattir.

2.3.SOSYAL VE KULTUREL ALTYAPI ALANLARI
2.3.1.SOSYAL TESIS ALANLARI
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Ilgili mevzuata gore yapilacak huzurevi, yetistirme yurdu, kamu, tiizel ve dzel kisiliklerce
ilgili mevzuata uygun olarak yapilacak Ogrenci yurtlari, ¢ocuk yuvalari, siginma evleri,
giindiiz bakimevi (kres) ve rehabilitasyon merkezi gibi tesislerin bulundugu alanlardir. Cevre
yapilanma kosullar1 dikkate alinarak ve ilgili yonetmeliklerdeki standartlara uygun olmak
kosulu ile avan projeye gore uygulama yapilacaktir. Yapilacak tesisin oOzellikleri ve
kapasitesine gore fiziksel mekan biitiinliigii dikkate alinarak gerekli otopark ve agik alan
ihtiyaci parsel i¢inde ¢oziimlenecektir. Yengok 5 kattir.

2.3.2.BELEDIYE HIZMET ALANLARI

Bu alanlarda 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ile 5393 sayili Belediye Kanunu’nda
belirtilen belediyelerin gorev ve hizmet kapsamina giren tesisler yapilabilir. Belediye hizmet
alanlarinda ¢evre yapilasma kosullarimi gegcmemek ve ilgili yonetmeliklerdeki standartlara
uygun olmak kosulu avan projeye gore uygulama yapilacaktir. Yengok 5 kattir.

2.3.3.ILKOKUL ALANI

Imar planinda ilkokul fonksiyonu verilen alanlarda Il Milli Egitim Miidiirliigii’niin ihtiyaci
dogrultusunda meri plan yapim yonetmeliginde belirtilen minimum alan biytkligiini
saglamak sart: ile ilkokul, ortaokul alan1 ve lise, meslek lisesi vb. lejantlar arasinda Il Milli
Egitim Midirligi’niin uygun goriisii alinmak kosulu ile degisim yapilabilir. Avan projeye
gore uygulama yapilacak olup Yengok: 5 kattir.

2.3.4. CAMI ALANI

Cami ve camiye bagl tesislerin bulundugu alanlardir. Parsel alaninin % 10’luk bélimiinde
imam ve miiezzin odalar1 ile dini tesis amacl yapilar yer alabilir. Dini tesise ait lojman
yapilmasi halinde toplam insaat alan1 200 m2’yi gegemez ve Yengok 2 kattir.

2.3.5.KAPALI VE ACIK SPOR ALANLARI

Spor ve oyun ihtiyaglarini karsilayan alanlardir. Bu alanda yerlegsmenin biiyiikliigiine uygun
olarak futbol, basketbol, tenis, voleybol, yiizme havuzu gibi spor faaliyetlerini i¢eren kapali
veya agik tesisler yapilabilir. Kapali tesisler icin ¢evre yapilanma kosullar1 dikkate alinarak,
bolgenin tarihi, mimari kimligine ve dogal yapisina uygun ve ilgili kurum ve kuruluslarin
olumlu goriigleri alinmak kosuluyla onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.
Hazirlanacak avan projelerde yapilacak tesisin 6zellikleri ve kapasitesine gore fiziksel mekan
biitiinliigli dikkate alinarak gerekli otopark ve agik alan ihtiyaci parsel i¢inde ¢dziimlenecektir.
Emsal:1.00, Yencok 3 kattir.

2.3.6.SAGLIK TESISI ALANI

[lgili mevzuata uygun olarak yapilacak hastane, dispanser, saglik ocagi ve saglk evi gibi
tesislerin bulundugu alanlardir. Bu alanlarda, ¢evre yapilanma kosullar1 dikkate alinarak,
bolgenin tarihi, mimari kimligine ve dogal yapisina uygun ve ilgili kurum ve kuruluslarin
olumlu goriisleri alinmak kosuluyla onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.
Hazirlanacak avan projelerde yapilacak tesisin 6zellikleri ve kapasitesine gore fiziksel mekan
biitlinliigii dikkate alinarak gerekli otopark ve acik alan ihtiyaci parsel iginde ¢oziimlenecektir.
Saglik Tesisi Alanlari’nda ¢evre yapilanma kosullar1 dikkate alinarak, Avan Projeye gore
uygulama yapilacak olup Yengok 5 kattir

2.4. ACIK VE YESIL ALANLAR
2.4.1. PARK ALANI
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o Aktif yesil alan olarak diizenlenecek alanlardir. Bu alanlarda ¢evreyle uyumlu,
topografyayr bozmadan, bolgenin 0zgiin dogal yapisim1 ortaya ¢ikaracak, yesil
stirekliligini kesintiye ugratmayacak sekilde uygun peyzaj diizenleme projelerine gore
uygulama yapilacaktir.

e Park ve dinlenme alan1 olarak planlanan yesil alanlarda yerlesmenin agik ve yesil alan
ihtiyaci basta olmak tizere kent i¢inde ve gevresinde giintibirlik kullanima yonelik,
gezi alanlari, yiiriylis; kosu, bisiklet, aticilik gibi acik havada yapilabilen spor
faaliyetleri, seyir teraslari, rekreasyon alanlari, piknik alanlari, oyun eglence parklari,
cocuk bahgeleri ve oyun alanlar1 gibi fonksiyonlar yer alabilir.

e Bu alanlarda Emsal=0.03 olup, yiikseklik 4.50 metreyi ve insaat alan1 250 m?’yi
geemeyecek bagimsiz yapilar yapilabilir. Maksimum yiikseklik 4.50 metreyi
gegmeyen sokiiliip takilabilir elemanlardan olusan (agik cay bahgesi, biife, pergole,
kameriye, muhtarlik, giivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duragi, trafo
gibi) yapilar ve agik otopark alanlar1 yer alabilir. Ilgili kurumlarin uygun goriisleri
alinmak kaydiyla agik alanlarin altinda aga¢ ve bitki yagaminin siirdiiriilebilecegi
toprak derinligi birakilarak, dogal zemin bi¢imi degistirilmeden, toplam alanin 1/3’ini
geemeyecek sekilde olaganiistii durumlarda siginak olarak kullanilmak tizere zeminalti
otoparki diizenlenebilir. Ancak zeminalti otoparki olarak ayrilan bu alanlarin
planlanmasinda ve havalandirilmasinda hakim riizgar yonii dikkate alinarak, yer se¢im
tespiti yapilan ve buna uygun olan baca sistemi yapilacaktir.

2.5.BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIiRILEREK KORUNACAK
ALANLAR
2.5.1.0RMAN ALANI

6831 sayil1 Orman Yasas1’nin hiikiimlerine tabi alanlardir.

Orman kadastrosu netlesmeyen ve bu nedenle bu plan kapsaminda gosterilemeyen alanlar,
orman kadastrosuna alinmasi durumunda ilgili yasa g¢ercevesinde yeniden degerlendirmeye
almacaktir.

Planda gosterilen orman alani sinirlari; plan ¢izim teknigi 6zellikleri nedeni ile 1/1000 6lgek
plan hassasiyetinde hata paylar1 dahilinde sematik olarak gosterilmis olup, planda ara¢ yolu,
yaya yolu gibi yerlere rastlayan kisimlarda orman sinirlart gosterilmemistir. Bu nedenlerle
uygulama asamasinda ilgili orman kadastro paftalari ve orman smirlarina ait koordinat
degerleri esas alinacaktir.

6292 sayili yasa kapsaminda satis1 gergeklestirilen parseller, satis amaci disinda kullanilamaz.
Bu parsellerde, Milli Emlak Daire Bagkanligi’ndan goriis alinmadan ruhsat diizenlenemez.

2.6. YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
2.6.1. DERE KORUMA ALANI
e Dere koruma alanlarina ve orman alanlarina bitisik parsellerdeki bina yaklagma
mesafesi, bu alanlarin smirlarina 10m. den az olamaz. Ancak s6z konusu parselin
parsel derinliginin bu sartlarda yapilasmaya uygun olmamasi durumunda, yapi
yaklagsma mesafesi Sm’ye kadar azaltilabilir.

2.6.2. SUKAYNAKLARINI KORUMA KUSAGI
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e Bir kismi, Alibey Havzasi uzun mesafe ve bir kismi ise Sazlidere Havzasi Uzun
Mesafeli Koruma Alaninda kalmakta olan planlama alaninda, ISKi Genel
Miidiirliigii’ nce hazirlanan igme Suyu Havzalar1 Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

e Uzun mesafeli koruma alanlarinda; tuz ile metal sertlestirme, metal kaplama, asitle
ylizey temizleme, tekstil boyama ve emprime baski, hurda plastik yikama, liftli
yikama-yaglama, yanici, parlayici, patlayict kimyasal madde depolari, imalatindan
sanayi atiksuyu kaynaklanan kimyasal madde iiretim tesisleri, hurda kagittan kagit
imal tesisleri, ham deri isleme, asit imal ve dolum yerleri, zirai miicadele ilact imal ve
dolum yerleri, pil, batarya, akii imal yerleri, domuz ciftlikleri, ila¢ sentez fabrikalari,
agir metal tuzu Uretimi, cam yikama, ylin yikama, kimyevi madde depolar1 ve
akaryakit dolum tesisleri fonksiyonlarna yer verilemez. Kat1 atik nihai depolama ve
bertaraf tesislerine uzun mesafeli koruma alanmin orta mesafeli koruma alani
sinirindan itibaren yatay olarak 3 (iic) km genisligindeki kisminda izin verilemez.
Yukarda belirtilenlerin disindaki faaliyetler konusunda, Su Kirliligi Kontrol
Yonetmeliginin  20. Maddesi hiikiimleri uygulanir.” Seklinde gilincellenmesi
gerekmektedir.

2.7.TURIZM YERLESME ALANLARI

2.7.1.GUNUBIRLIK VE REKREASYON ALANLARI

Kentin agik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak {izere, giiniibirlik kullanima yonelik, eglence,
dinlenme, piknik alanlar1, ¢ay bahgesi, biife, agik spor alanlari, otopark gibi kullanimlarin yer
alabilecegi alanlardir. Bu alanlarda, EMSAL.: 0,05 ve Yengok:4.50 dir.

2.8. TEKNiK ALTYAPI ALANLARI
28.1. ULASIM
2.8.1.1. KARAYOLARI
e FErisme Kontrollii Yollar (Kuzey Marmara Otoyolu Baglant1 Yollar)
Planlama alani1 igindeki bolgeleri birbirine baglayan ana erigim aks1 olup, tasit izleri, tretuar ve
yaya akslar1 yol enkesiti igerisindedir.

e |.Derece Kentsel Ve Bolgesel Otoyollar (30 m.)
Planlama alan1 i¢indeki bolgeleri birbirine baglayan baglant1 yollar1 olup, tasit izleri, tretuar
ve yaya akslar1 yol enkesiti i¢erisindedir.

e II Derece Kentigi Yollar (15m, 12 m. ve 10m.)
Planlama alan1 i¢indeki bolgeleri birbirine baglayan ara baglanti yollar1 olup, tasit izleri ve
yaya akslar1 yol enkesiti igerisindedir.

e Yaya Yollar1 Otoyollar (8-7m.)
Planlama alan1 i¢indeki yap1 adalar1 arasindaki baglantilar1 saglayan yollardir

2.8.1.2. KARAYOLLARI YOL KENAR KORUMA KUSAGI

Karayollar1 yol kenar koruma kusaginda karayollar1 bakim ve onarimina iligkin idari tesisler
yapilabilir. Karayollar1 yol kenar koruma kusaginda kalan ve planda gosterilmeyen tesisler
Karayollar1 Genel Miidiirliiglinden uygun goriis alinmak kaydiyla 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar planinda gosterilebilir.
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2.8.1.3. RAYLI TOPLU TASIMA HATTI

Rayli Toplu Tasima Hatt1 giizergah1 ve bitisigindeki parsellerde her tiirlii uygulama 6ncesi
oncelikle Ulagim Daire Baskanligi’'ndan goriis alinmalidir. Bu gilizergahlar alt olcekli
planlarda alinacak kurum gorisleri ile uygulamaya althk olusturacak sekilde
kesinlestirilecektir.

e rmememememsmsmememems 1 3:02:2020 tarih ve 179 sayih IBB Meclis Karart ile 22,02.2020 onay tarinli ___
i i
i Birden fazla imar yolundan cephe alan parsellerde 6n bahce mesafesi imar planindaki genis i
i yol esas alinarak belirlenir. ;
1 1
i i

E-ARNAVUTKOY ILCESI, DERBENT MEVKIi 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR ':

- PLANI PLAN NOTU ILAVESI :
! Imar Palanlaria Gore Konut Yapilabilen Parsellerde, Varsa Sacaklar Dahil Son Kat !
! Tavan Désemesi Sinirlar1 Ve Cat1 Egimi I¢inde Kalmak Ve Ilgili Yonetmelikte Belirlenen En !
I Az Yap1 Piyesleri Ve Olgiilerini Saglamak Sartiyla Bagimsiz Béliim Olarak iskan Edilebilen
! Konut Olarak Kullanilan Cat1 Dairesi Yapilabilir. Cat1 Dairesi Yapilmasi Durumunda Asagida
I Belirlenen Hiikiimler Dogrultusunda Uygulama Yapilacaktir:

A) Yapilmak Istenmesi Halinde Cati Aralarinda Daha Aydinlik Ve Ferah Mekanlar
! Ortaya Cikmast Amaciyla Catmin Ait Oldugu Cephedeki Yiizeylerinde iki Ayr1 Meyilli Cati
I Uygulamas: Yapulabilir.
. B) Bu Uygulamada Binanin Son Normal Kat Tavan Ddsemesinin Bittigi Noktadan (Sacak
! Genisligi 0.50 M’yi Gegemez) 1,50 M igeri Cekilip 2.20 M Yiikseklik Verilerek Ulasilan
I Noktanim Birlestirilmesiyle Birinci Cat1 Yiizeyi Olusturulur.

C) Ikinci Cati Yiizeyi %20 Egimle Olusturulacak Olup Mahya Yiiksekligi 4.5 M’yi
. Gegemez.
! () Terasa Acilan Kapilar, Pencereler Ve Giivercinlikler Birbirine Eklenerek Bant Haline
I Getirilemez Ve Toplam Uzunluklar1 Ait Oldugu Cephenin 3/5’ini Gegemez.

D) lkinci Cati1 Yiizeyinde, Cati Konturunu Degistirmeyecek Sekilde Yiizeye Paralel
I Olarak Pencere Yapilabilir. Cati Dairelerinde Ikinci Cati Yiizeyine Tasmayacak Sekilde
! Genisligi 2.00 M’yi Gegmeyen Giivercinlikler Yapilabilir.

E) Bu Uygulamalarda Teras Disindaki Pencere Bosluklarindan Arta Kalan Alanlarda Cati
! Ortiisiiniin Cat1 Baglangi¢ Noktasina Kadar Devam Ettirilmesi Gerekmektedir.

F) Kademe Uygulamas1 Sonucunda Olusan Teraslarda Bu iki Meyilli Cati Uygulamasi
! Yapilamaz.
. G) Cat1 Dairesi Uygulamasi Yapilarak Olusturulan Bagimsiz Boliimlerde Asgari Piyes
! Olgiileri En Az 2.20 M Yiiksekligin Saglandigi Alan Uzerinden Hesap Edilecektir.

G) Cati Daireleri, imar Planlarinda Belirlenen Bina Yiiksekligi Sinirlamalarina Dahil
I Edilmez.
! H) Cat1 Daireleri, Binalarin Yangindan Korunmas:1 Hakkinda Yonetmelik Cergevesinde
! Yap1 Yiiksekligi Mahya Kotundan Hesaplanir.

I) Cat1 Daireleri Icerisinde Herhangi Bir Malzeme Ile Ara Déseme Olusturulamaz, Cati
I Arasi Piyesi Olusturulamaz.
I) Cat1 Dairelerine Asansoriin Hizmet Etmesi Zorunludur.



